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BOSTADSRATTSFORENINGEN VANDKRETSEN
716400-1203
E

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fF6r BOSTADSRATTSFORENINGEN VANDKRETSEN, 716400-1203, med site i Danderyd, far hirmed uppritta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta bostadsrattsforening.
Marken innehas med dganderétt. Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i Foreningens fastigheter upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades 2019-04-16 hos Bolagsverket.

Foreningens Fastighet

Foéreningen dger f6ljande fastigheter i Danderyds kommun :
Kraftan 1

Lejonet 1

Skorpionen 2

Stenbocken 1

Foéreningens fastigheter bestar av 17 flerbostadshus i 4-9 vaningar med med 415 bostadsratter och 12 lokaler.
Foéreningen disponerar 208 parkeringsplatser och 62 garage. Den totala boytan dr 27 064 kvm och lokalytan 984 kvm
och garageytan 950 kvm.

Fastighetsforsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. Forsdkringen inkluderar ett kollektivt bostadsrattstilligg och
dven en ansvarsforsdkring For styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foéreningen erldgger full fastighetsavgift som 2025 uppgick till 1 724 kr per lagenhet. Beloppet indexeras arligen.
Fastighetsskatt for lokaler ar fFor ndrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 625 485 000 kr, varav byggnadsvardet ar 361 800 000 kr och markvarde 263 685 000 kr.
Vardedr ar 1958.

Ekonomisk plan

Uppréttad ekonomisk plan for féreningens verksamhet har registrerats av Lansstyrelsen i Stockholms ldn den 17 april
1961. Den 16 september 1993 ar den 6verlast till Bolagsverket.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar For att ticka Féreningens l6pande utgifter F6r drift och underhall av
foreningens fastigheter, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av medel
for framtida underhall. Arsavgiften uppgér till i genomsnitt 626 kr/kvm boyta per ar.

Avsadttning till yttre fond

Avsattning till yttre Fond skall enligt féreningens stadgar goéras enligt framtagen underhallsplan.

Foreningens Fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not.

Fastighetsdata
Foéreningens innehav férdelas enligt féljande:

Kategori Antal Objekt
Bostdder 415

Lokaler 12

Garage 62

P-platser 208

Totalt 697

Ldgenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
76 85 195 35

Foéreningens adresser:
Kevingeringen 1 - 27

Kevingeringen 10 - 26
Kevingeringen 29 - 83

Totalyta (kvm)

27 064

984

950

28998
5 rok 6 rok
21 3
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Organisation

Styrelse
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Valberedning

Olle Reichenberg
Fredrik Holmér
Christer Hultblad
Inger Lindbdck
Anders Rosenberg
Lars Stockhaus

Tom Séderhielm

Vald t.o.m. foreningsstamman
Arsstdmma 2026
Arsstdmma 2026
Arsstdmma 2027
Arsstdmma 2026
Arsstdmma 2027
Arsstdmma 2026
Arsstdmma 2026

Valberedningen som valdes av féreningsstamman 2025 bestar av Carin Berg (sammankallande), Mirjam Charas
Ostergren och Eva-Lotta Hallberg.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer

Huvudansvarig revisor

Intern revisor
Revisorssuppleant

Erik Hallander
WeAudit Sweden AB
Goran Beskow
Anton Estam

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Stadning

Mark och tradgérd

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Serviceavtal tvattmaskiner
Serviceavtal hissar
ILOQ-nycklar/porttelefon
Kabel-TV

Bredband

Leverantor

Cemi AB

Renew Service AB

Maries Puts & Stad Fastighet AB
Kasama AB

E-ON

Norrenergi

Solér Bioenergi Utility Solutions AB
Verdis/ Danderyds Kommun
Entema Entreprenader & Service AB
Kone AB

Swedsecur

Sappa

Bredband?2
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdamma holls 2025-05-22.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat uppgér till 200 000 kr 6ver budget. De likvida medlen har under &ret 6kat med 446 181kr. Foreningen
har under rékenskapsaret amorterat 2 044 000 kr pa féreningens lan.

Arsavgifterna héjdes med 3 % fr&n och med den 1 april 2025, bland annat Fér att investera i en ny fjarrvdrmevéxlare
samt for att tdcka kommunens avgiftshojningar gallande vatten och avfall, samt 6kade leveranskostnader for
fidrrvarme.

Underhallsplan

Foéreningen har en upprattad underhallsplan som revideras arligen. Som fastighetsdgare har styrelsen ett ansvar for
att féreningens fastigheter férvaltas pa ett sa bra satt som majligt saval ekonomiskt som Fastighetstekniskt.
Underhallsplanen upprdttades 2021 och stracker sig fram till 2041.

Bygg och underhall
Styrelsen har under aret (3tit utreda status géllande fasader, fonster och balkonger. Det star nu klart att féreningen
behover vidta omfattande underhallsatgarder. Informationsmaoten for boende planeras till varen 2026.

En ny fjarrvarmevaxlare har inkdps under aret.
Samtliga féreningens entréddrrar har under aret renoverats samt genomgatt mekanisk funktionskontroll.

Renoveringen av foreningens atta skyddsrum ar nu inne i sin avslutande fas. Arbetet syftar till att anpassa standard
och funktion till dagens lagkrav och rekommendationer.

Installationunderhall
VVC- systemet har genomgatt underhallsdtgarder under aret For att komma till ratta med problemet att det i en del
ldgenheter tar lang tid att fa varmvatten (VVC- varmvattencirkulation).

Miljo
Styrelsen vill 3n en gang uppmana alla boende att se till att atervinningsrummet vid KR 41 halls snyggt, genom att
ldgga ratt avfall i ratt karl och vika ihop och platta till kartonger.

Trivsel

Under aret har foljande aktivitetsgrupper for boende varit verksamma:
Gym

Snickeriverkstad

Trivselgruppen

Vavstuga

Information
Aktuellt i Vandkretsen (AiV), som &r féreningens medlemstidning, har under aret utkommit med 6 nummer. For att fa
ut information snabbt har anslag i portar satts upp vid behov. Féreningens hemsida har uppdaterats kontinuerligt.

Ovrigt

OVK-besiktning genomférdes under hésten 2025 med godkant resultat.
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 583 medlemmar. Under aret har det skett 38 6verlatelser och 4

andrahandsuthyrningar har beviljats.
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Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret

Utredningen av fastigheternas fasader, fonster och balkonger visar att omfattande underhallsatgarder behover
genomfdras.Styrelsen avser att bjuda in medlemmarna till informationsmaoten under varen 2026.

For att méta kommande underhallsbehov héjdes arsavgifterna med 3 % fran och med den 1 januari 2026.
En storre vattenlacka intraffade i foreningens gym i kdllarvaningen KR 83 i slutet av januari. Gymmet ar tills vidare

stangt i avvaktan pa att torkning och dterstallningsarbete ar slutfort. Lackan uppstod i en av Danderyds kommuns
vattenledningar, aterstallningsarbetet ar anmalt som ett forsdkringsarende.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 19614 19 089 19 002 17 457 17 085
Arets resultat, tkr 414 805 618 2 265 363
Fond for yttre underhall, tkr 19 421 20759 20613 20453 20 261
Fastighetslan kr/kvm 84 157 187 356 372
Fastighetslan uppldten med 87 162 201 424 443
bostadsratt kr/kvm
Amortering kr/kvm 72 39 223 20 20
Rantekanslighet 0.1 0.3 0.3 0.7 0.7
Soliditet, % 88 85 81 74 74
Arsavgift kr/kvm upplaten med 626 612 613 556 556
bostadsratt
Arsavgifternas andel i % av totala 84 85 86 86 88
rorelseintdkter
Sparande kr/kvm 163 104 101 173 103
Energikostnad kr/kvm 235 231 207 204 199

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Fastighetslan (Totalyta)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta.

Fastighetslan upplaten med bostadsritt (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med (BOA).

Rantekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar pa hur manga procent avgifterna bér justeras med (pa sikt) om lanerdntorna stiger med 1%.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Procentuell andel arsavgifter av totala intdkter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som

bestar av arsavgifter.

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver for kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat
Vid arets bérjan 12 266 260 10080 198 20759 269 6761433 805178
Disposition enligt -1 337 829 2143008 -805178
féreningsstamma
Arets resultat 414283
Vid arets slut 12 266 260 10 080 198 19 421 440 8904 441 414 283
L] L] L]
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat 8904 441
Arets resultat fére Fondférandring 414 283
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2155043
lanspraktagande av underhallsfond 2155043
Summa 6ver/underskott 9318724
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 9318724
Totalt 9318724
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 19 421 440
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 0
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 19 421 440

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 19613734 19 088 841
Ovriga rérelseintdkter 3 533310 333424
Summa roérelseintdkter 20 147 044 19 422 265
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -12 604 636 -12 130 637
Planerat underhall 5 -2155043 -1 580 696
Fastighetsskatt -810 310 -801 130
Ovriga externa kostnader 6 -1 569 378 -1 451 648
Styrelsearvoden 7 -433 565 -437 468
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -2 147 507 -2122 705
Summa rérelsekostnader -19720 439 -18 524 284
RORELSERESULTAT 426 605 897 981
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 105938 103 589
Rantekostnader 9 -118 260 -196 392
Summa Finansiella poster -12 322 -92 803
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 414 283 805 178
RESULTAT FORE SKATT 414 283 805 178
ARETS RESULTAT 414 283 805 178
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 49788 314 51315821
Summa materiella anldggningstillgangar 49 788 314 51315 821
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49788 314 51 315 821
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 986 44726
Ovriga fordringar 11 24 479 44 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 508 321 616 097
Summa kortfristiga Fordringar 533 786 705 423
Kassa och bank
Kassa och bank 13 7940319 7494 138
Summa kassa och bank 7940319 7 494 138
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8474 105 8 199 561
SUMMA TILLGANGAR 58 262 419 59515382

10 (18)



BOSTADSRATTSFORENINGEN VANDKRETSEN
716400-1203
E

(1] [ ]
Balansrdakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 266 260 12 266 260
Upplatelseavgifter 10080 198 10 080 198
Underhallsfond 19421 440 20759 269
Summa bundet eget kapital 41767 898 43 105 727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8904 441 6761433
Arets resultat 414283 805178
Summa Fritt eget kapital 9318724 7 566 611
SUMMA EGET KAPITAL 51 086 622 50672 338
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 14 2359101 4391400
Leverantorsskulder 1742761 1596 308
Skatteskulder 48 241 83993
Ovriga skulder 15 43 879 147 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2981815 2624106
Summa kortFfristiga skulder 7175797 8 843 044
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 175 797 8 843 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 262 419 59515382
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 426 605 897 981
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 147 507 2122705
Summa 2574112 3020 686
Erhallen ranta 105938 103 589
Erlagd rdnta -118 260 -196 392
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 2561790 2927 883
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Férandring kundfordringar/avgiftsfordringar 43740 -63
Foérdandring av kortfristiga fordringar 127 896 -163 429
Férandring av leverantorsskulder 146 453 -1 156 869
Fordandring av kortfristiga skulder 254 352 1087 487
Foérandring skatteskuld/fordran -35752 101 662
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 3098 479 2796 671
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar/Pagaende arbeten -620 000 -1 088 600
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -620 000 -1 088 600
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -532 299 -544 000
Amortering av lan - Extra -1 500 000 -500 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -2 032 299 -1 044 000
Arets kassaflode 446 180 664 071
Likvida medel vid arets bérjan 7494 139 6 830 068
Likvida medel vid arets slut 7940319 7 494 139
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (Fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
bedéms vara mellan 15 till 100 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2038-2118
Tvdttstuga Linjar Slutavskrivet
Fastighetsforbattringar Linjar 2036-2071
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férldngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fForemal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter dr skattefria till den del
de ar hanforliga till Féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr. Darutover betalar
féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1% av
taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyresintdkter férrad
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser
Debiterade elkostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intikter

Ersdttning for forpackningsmaterial
Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophamtning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Fastighetsstad

Matthyra

Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring

Ovriga driftkostnader

Reparationer

Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig funktionell anldggningsservice
Brandskydd

Sno6réjning/sandning

Totalt driftskostnader

Not 5. Planerat underhall

Underhall lokaler

Underhall gemensamma utrymmen*
Underhall installationer

Underhall byggnad

Underhall installationer

Totalt planerat underhall

*Avser skyddsrum

2025

16 941 678
830216
106 536
695 805

1004 494
35007

19613734

2025

104 022
243 908
185 380

533310

2025

4519422
1454730
887 297
191 392
667 911
4 405
502 949
1107 591
498 329
178 041
1060 832
365 247
826 969
146 734
52192
140 595

12 604 636

2025

302 650
652 969

0
250250
949 174

2155043

2024

16 562 631
811523
89 441
680 529
944 717

0

19 088 841

2024

79292
153922
100210

333 424

2024

4634948
1049 094
646 826
0

638 802
0

442 915
1070375
562 268
165039
1750817
106 185
797 625
199 748
0

65995

12130 637

2024

0
551019
1029 677
0

0

1580 696
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Not 6. Ovriga externa kostnader

Foreningsstamma

Medlems- och foreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk Forvaltning
Revisionsarvode

Advokat- och rattegangskostnader
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 7. Styrelsearvoden

Arvode styrelse och valberedning
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag

Totalt styrelsearvoden

Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader och markanldggningar
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Not 9. Rantekostnader

Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Totalt rantekostnader

2025

57 669
35556
1164208
61875
3000
178 407
13274
60
55330

1569378

2025

359903
73532
130

433 565

2025
2 147 507
2 147 507

2025

118 260
0

118 260

2024

54151
23727
1049 515
53906

0

209 526
13596

0

47 227

1451648

2024

346 825
90383
260

437 468

2024
2122 705
2122705

2024

195892
500

196 392
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 18 750 000 18 750 000
Mark 6 250 000 6250 000
Anskaffningsvarde standardférbattringar 52018615 52018615
Arets anskaffning standardférbattringar 620 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 77 638 615 77018 615
Ingdende avskrivningar
Byggnader -12 484 569 -12269 205
Ingdende avskrivningar standardférbattringar -13218225 -11310884
Arets avskrivning pa byggnader -215 364 -215364
Arets avskrivning pa standardférbattringar -1932 143 -1907 341
Utgaende avskrivningar -27 850 301 -25702 794
Utgaende redovisat virde 49 788 314 51315 821
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 361800 000 312 800 000
Taxeringsvarde mark 263 685 000 330834000
625 485 000 643 634 000

Taxeringsvardet fastslas vart tredje ar och ska utgora 75 procent av fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet
baseras i sin tur pa de genomsnittliga priserna, under de tva senaste aren, pa liknande fastigheter i omradet. De
taxeringsvdrden som galler fran 2025 har faststéllts efter inlamnad fastighetsdeklaration och utgér darmed aktuella

taxeringsvarden for fastigheten.

Not 11. Ovriga fFordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 24479 44 600
Skattefordringar 0 0
Summa 24 479 44 600
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
KabelTV/Bredband 92 376 92128
Fastighetsforsakring 198 538 299 791
Serviceavtal 208 526 58 301
Medlemskap 0 12 940
Forvaltningskostnader 0 82593
Ersattning For férpackningsmaterial 0 70343
Ranteintdkter fran bank 9025 0
Summa 508 465 616 096
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Not 13. Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Kassa 2177 2177
Transaktionskonto Swedbank 1792 603 4194366
Transaktionskonto Handelsbanken 668 1061366 711 464
Placeringskonto Handelsbanken 268 0 806 407
Placeringskonto Handelsbanken 072 0 1500000
Transaktionskonto Handelsbanken 178 286 295 279725
SBAB 9253 804 1473 3997879 0
SBAB 9250-1490088 800 000 0
Summa 7940 320 7494 139
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 652630 2026-01-12 3,090 % 846 400 2166 400
Stadshypotek 669107 2026-02-26 3,090 % 1512701 2225000
Summa skulder till kreditinstitut 2359 101 4391400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 359101 -4391 400
0 0
Not 15. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Depositionsavgifter 23825 23825
Ovriga skulder entreprendr 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 20054 123412
Summa 43 879 147 237
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 12777 -27 919
Férutbetalda hyror och avgifter -1717 834 -1 622 500
Upplupna revisionsarvoden -65 000 -65 000
Upplupna driftskostnader -1 186 204 -908 687
Summa -2 981 815 -2 624 106
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Underskrifter

Danderyd enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-02

Olle Reichenberg
Ordférande

Christer Hultblad
Ledamot

Anders Rosenberg
Ledamot

Tom Soderhielm
Ledamot

Fredrik Holmér
Ledamot

Inger Lindback
Ledamot

Lars Stockhaus
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

WeAudit Sweden AB
Erik Hallander
Huvudansvarig revisor

Goran Beskow
Intern revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning

BOSTADSRATTSFORENINGEN VANDKRETSEN 2025 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2026-03-30 och slutfordes genom att alla parters signerat 2026-04-01.

Reichenberg, Olof Alfred Hugo Svante

olle.reichenberg@svenskakyrkan.se
BankID returnerade

' personnamnet "Olof Alfred Hugo

BankID  Svante Reichenberg"

Signerat: 2026-03-30

Rosenberg, Anders

andersrosenberg@msn.com
BankID returnerade

‘ personnamnet "ANDERS

BankiD ROSENBERG"

Signerat: 2026-03-30

Stockhaus, Lars Borje

sstocl@gmail.com

' ’ BankID returnerade
personnamnet "Lars Stockhaus"

BankID

Signerat: 2026-04-01

Soderhielm, Tom Kristofer Percival

tom.soderhielm@gmail.com

Hultblad, Christer Erik
sailstockholm@gmail.com

BanklD returnerade
' personnamnet "CHRISTER
BankiD HULTBLAD"
Signerat: 2026-03-30

Lindback, Karin Inger
inger.k.lindback@gmail.com
BankID returnerade
‘ personnamnet "INGER
BankiD LINDBACK"
Signerat: 2026-03-31

Holmér, Fredrik Mikael

fholmer@proton.me

BanklID returnerade
' personnamnet "FREDRIK
BankiD MIKAEL HOLMER"
Signerat: 2026-03-30

Beskow, Bengt Goran

narogbeskow@gmail.com

Verifierad av

BankID returnerade BankID returnerade
personnamnet "TOM ‘ personnamnet "GORAN
e SGHDERHIELM" BankiD  BESKOW"

FérkISi{gmtﬁ' oA (2 ald3 23@f6rd elektronisk signatur och férsegling Sjg:m@ﬁai& Mﬁa%ﬁgelsigneringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.



Hallander, Bjorn Erik Eketra
erik.hallander@weaudit.se
BankID returnerade
‘ personnamnet "ERIK
Bankip HALLANDER"
Signerat: 2026-04-01

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VANDKRETSEN
Org.nr 716400-1203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VANDKRETSEN for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féoreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féoreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VANDKRETSEN for rakenskapsaret 2025 samt av foérslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féoreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
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utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid komnmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signatur

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander Goran Beskow

Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse

BOSTADSRATTSFORENINGEN VANDKRETSEN 2025 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2026-03-30 och slutfordes genom att alla parters signerat 2026-04-01.

Beskow, Bengt Goran Hallander, Bjorn Erik Eketra
narogbeskow@gmail.com erik.hallander@weaudit.se
BankID returnerade BankID returnerade
' personnamnet "GORAN ' personnamnet "ERIK
BankID BESKOW" BankID HALLANDER"
Signerat: 2026-04-01 Signerat: 2026-04-01

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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