ARSREDOVISNING 2016

bostadsrattsforeningen
VANDKRETSEN

OrgNr: 71 64 00-1203
www.vandkretsen.se



Historik
Bostadsrittsféreningen
Védndkretsen

| juli 1956 inkdpte Bostadsrattsféreningen Vandkretsen Kevingeberget av
Danderyds koping for 408 705 kronor. Képingen férvarvade omradet fran
AB Stockholms Golfklubb intressenter 1947 och faststéllde stadsplan for
omradet 10 december 1954. Bostadsrattsforeningen, som bildades pa
kommunalt initiativ, hade som férsta uppgift att ombesdérja bebyggelsen.
Den 1 juni 1956 fick féreningen registreringsbevis.

Arkitekter blev Hjalmar Klemming och Erik Thelaus. Huvudentreprenér
John Mattson. Byggandet av bostader startade pa hosten 1956.
Taklagsfest avholls pa Ulriksdals Vardshus 6 juni 1957. Kuvertpris
20:50/kuvert. Den 1 oktober 1957 var 12 ldagenheter i hus 3 fardiga for
inflyttning och den 1 november var det klart med 2 I&genheter i hus 4.

For att fa lagenhet i omradet fordrades medlemskap i féreningen. Till
medlem kunde endast antagas personer som féreslagits av Danderyds
kopings kommunalndmnd genom bostadsférmedlingen.

Ett annat sétt att fa en Iagenhet inom omradet var genom sin arbetsgivare.
Flera juridiska personer agde lagenheter inom omradet varvid Stockholms
Lans Landsting var stoérst med sina 134 lagenheter. De férsta aren fick
landstingsanstéllda ta éver sin ldgenhet om de arbetat inom landstinget
och bott i kommunen i minst 5 ar. Landstinget pabdérjade foérsaljningen av
sina 44 kvarvarande lagenheter 1991. Ar 1997 avslutade landstinget sitt
lagenhetsinnehav har pa Kevingeringen.

Teckning av bostadsratter skedde wunder férsommaren 1961.
Bostadsformedlingen meddelade att grundavgiften fér en trerummare inte
skulle éverstiga 3 500 kronor och arsavgiften ca 38 kronor m? lagenhetsyta
exklusive bransle.

Det formella avlamningssammantrédet skedde i Danderydsgarden 21 juni
1961 och fran 1 juli tog bostadsrattsféreningen, med en styrelse vald av
medlemmarna, éver forvaltningen av omradet.

Ar 2001 byggdes séndagsskolan om till en bostad och 2002 byggdes ett
kontor om till en bostad. Ar 2003 byggdes damfriseringen och ett kontor
om till tva bostader. 2012 saldes KR 43 och byggdes om till bostad och
2014 saldes aven KR 55, dven denna konverterades till bostad. Antalet
lagenheter i omradet ar darefter 414. De ar férdelade enligt féljande: 1:or
75 st, 2:0r 85, 3:0r 195, 4:0r 35, 5:0r 21 och 6.0r 3 st.




Forvaltningsberattelse 2016
Bostadsrittsforeningen Vandkretsen, org.nr 716400-1203

Féreningens verksamhet och mal

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Maud Randel, ordférande

Tim Fristedt Alf Svensson

Joakim Drugge Malin Jacobsson (tom okt 2016)
Peter Robahr

Emilie Sjéberg

Carl Troili

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Per Lundfors Carl Niring

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Grant Thornton Sweden AB Grant Thornton Sweden AB
Carin Berg Charlotte Holmfeldt

Valberedning
Thomas Bj6érn
Gun Kellam
Tomas Wulfing

Ordinarie féreningsstdamma hélls den 25 maj 2016. Narvarande vid stdmman var 92 personer och
rostlangden faststalldes till 84 stycken réstberattigade varav 4 med fullmakt.

Foreningen har 414 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt, 198 parkeringsplatser samt
62 garage. Under aret har 42 bostadsratter (ca 10 procent) 6verlatits.

Av fastigheternas yta upptar bostéader ca 27 074 m?, lokaler 1 026 m? respektive garage 950 m?.

Foérvaltning

Férvaltningen har till stérre delen skétts av féreningens styrelse. Arsredovisningen &r upprattad
av styrelsen. Den kamerala férvaltningen har utforts av AB Radstornet.

Styrelsen har hallit elva protokollférda sammantraden. F6r dessa och enskilda insatser har
styrelsemedlemmarna ersatts med sammanlagt 248 041 kr enligt kontantprincipen, exklusive
sociala avgifter (generellt 31,42 %).

Styrelsens arbetstimmar exkl. styrelseméten har under aret férdelat sig pa de olika
ansvarsomradena enligt féljande:

Procent
Ekonomi, budget, deklaration, arsméten 25 %
Mark o Tradgard 10 %
Bygg, Installation, IT, TV, bredband 35 %
Information o red. arbete 5%
Administration o juridik 25 %
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Administration

For administration samt kontakt med medlemmar, hyresgéster, entreprendrer etc. har féreningen
haft 2 anstallda vicevéardar, Mikael Gottsén (tom april 2016) och Annika Jansson, pa vardera
80%. From 22 februari 2016 arbetar Annika Jansson 100 %.

For fastighetsskétseln har féreningen avtal med KN Fastighets- och Allservice AB.

Maries Puts och Stad AB anlitas fér stédning av allméanna utrymmen.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Bygg

Uthyrning av lokalen i KR 41 har sagts upp och renoveras f.n. i féreninges regi for att inrymma ett
nytt vicevardskontor och styrelsemétesrum. Byggarbetet har utférts av DN-bygg och
ventilationsdelen har utférts av VVS-analys. Avslutas 2017.

Renovering av alla fonster i stora tvattstugan utférdes av Cityfonster. Malning och diverse
ytarbeten har utforts i entréer i KR 9-23, 10-20, 25, 67-75 och KR 83 av Huvudsta Fasad AB.
Malning av platen pa taken utférdes av VM Bygg AB. Fyra ytterdorrar byttes av Nybergs Dorr
AB.

Mark och Tradgard
Ar tva av nystart av mark och tradgard, dar en 6versyn av risktrad gjordes varav nagra har tagits
om hand.

Flera buskar har beskurits ner till marken for att ge dem en nystart, och redan efter tre manader
hade de vuxit till betydande volymer.

Gangvag samt nedgang till kéllaren i kr 63 asfalterades och ny mur byggdes.

Installationsunderhall

Den sista etappen (5) av radiatorbytet &r genomférd i KR 27— 65. Arbetet med sjélva bytet
utférdes av Rorgruppen AB och injusteringen har utférts av Varmex AB.

Ett pilotprojekt fér stamrenovering (relining) av KR 22-26 pabdérjades under hdsten. Resultatet av
denna pilot redovisas pa ordinarie féreningsstdmma. Arbetet har utférts av Réranalys AB och
projektet leddes av Flando AB.

Samtliga féreningens vattenmétare har bytts ut av Norrby Rér AB. Detta sénker totalkostnaden
for vatten da abonnemangen blir billigare.

Ny ytterbelysning med lagenergilampor har installerats dels i Hastskon, dels i lekparken utanfér
KR 25. Arbetet utférdes av Bravida.

Foreningens langsiktiga underhallsplan for fastigheter och mark har uppdaterats och bifogas i
denna arsredovisning i kortform, se bilaga 5.

TV och Bredband, IT
Alltele AB tog 6ver drift och leverans av bredband och TV under sommar 2016. Efter lite initiala

problem med TV och bredbandstelefoni som inte enbart berodde pa Alltele sa fungerar systemet
nu bra. | samband med bytet uppgraderades bredbandsansiutningen till 1 Gbit bade upp och ner.
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Miljo
Foreningen har uppdaterat miljoplanen. Den nya ytterbelysning namnd i Installationsavsnittet

bidrar till en minskad elférbrukning, liksom den nya takarmaturen som monterades i entréer och
trapphus under 2015.

Insamling av matavfall for produktion av biogas (inférd 2012) fortsétter och har i kommunen
permanentats. | dagsléaget ar ca 30 procent av medlemmarna aktiva matavfallsinsamlare.

Styrelsen har tagit fram statistik 6ver férbrukning av el, vatten och vdrme samt méngden avfalls-
resp. hushallssopor under 2016 och féregaende ar, vilket framgar av bilaga 6.

Trivsel

Medlemsaktiviteter
Foreningen har haft grupper for féljande aktiviteter:

Styrketraning, golf och pingis i aktivitetslokalen
Véavstuga

Snickarverkstad

Trivselgrupp

Odlingslador i hastskon, KING

aobhown =

Information

Aktuellt i Vandkretsen (AiV), som ar féreningens medlemstidning och huvudsakliga
informationskanal fran styrelsen till medlemmarna, utkom med 4 nummer. En extrastdmma holls
den 22 november i Fribergaskolans aula. 45 medlemmar deltog, 48 réstberéattigade varav 3 med
fullmakt. Beslut om &ndrade stadgar togs. For slutlig &ndring krévs beslut pa ordinarie stamma
2017.

For att fa ut information snabbt har portlappar anvéants. Féreningens hemsida uppdateras
kontinuerligt. Bl.a. har medlemmar, i vars hus radiatorbyte ar aktuellt, tiligang till egen sida med
|I6pande information.

Ekonomi

Fjarrvarmen har varit féreningens enskilt stérsta utgiftspost. Fjarrvarmekostnaden slutade pa 4,2
MSEK vilket var 4,2% procent hégre én 2015.

Som ett led i att skapa likviditetsutrymme fér nédvandiga energibesparande och andra atgarder
samt for att kompensera for arliga kostnadsékningar av driftskostnaderna héjdes arsavgiften med
2 procent fran den 1 januari 2016.

Under aret har féreningen haft kapitalplaceringar i lagriskfonden SHB Lux Kortréantefond Mega.
Vardet av féreningens innehav i SHB Kortrantefond Mega har 6kat med 8 730 kronor under aret.
Vid arets slut varderas fonderna 211 976 kr hégre an bokfort varde i balansrékningen.

Kostnaderna for det funktionshéjande radiatorbytet ligger totalt pa 16 287 348 kr (varav 6 461
469 kr ar 2016). Avskrivningarna for detta har under aren 2012 och 2013 férdelats pa 10 ar, men
2014 tog styrelsen i samrad med revisorn beslut att &ndra avskrivningstiden till 40 ar for att
spegla radiatorernas livslangd. Detta betyder att investeringarna skrivs av med 2,5 procent
arligen under 40 ar.

Arets slutliga resultat blev en vinst pa 2 706 441 kronor



Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Yttre Fritt eget

Insatskapital avgift rep.fond kapital Summa
Belopp vid arets ingang 12 247 400 7 869 558 6 663 762 2 448 579 29 229 299
Avsattning under aret 2 448 580 -2 448 579 0
Arets resultat 2 706 441 2 706 441
Belopp vid arets utgang 12 247 400 7 869 558 9112 342 2706 441 31935739
For avséattning till yttre reparationsfonden féreslas 2 706 441 kronor.
Forslag till behandling av ansamlad vinst/fériust
Fran foregaende ar balanserad vinst + 2 448 580
Avsattning till yttre reparationsfond - 2 448 580
Uttag ur yttre reparationsfonden 0
Arets vinst +2 706 441
Ansamlad vinst + 2706 441
Styrelsens férslag till behandling av ansamlad vinst
Avsaéttning till yttre reparationsfond féreslas till + 2706 441
Uttag ur yttre reparationsfond 0
Att balansera i ny rakning 0

+ 2 706 441

Betraffande ekonomin i 6vrigt hanvisas till bifogad resultat- och balansrékning med

tillhérande noter. Samtliga belopp i denna arsredovisning ar i svenska kronor.
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REDOVISNING EKONOMISKA
NYCKELTAL

Nyckeltal (kr/m? & ar) 2016
Intékter

Arsavgifter 522,7
Lokalhyror 604,7
Kapital (netto) o 6vr intékter 14,4

2015 2014 2013 2012 2011 2010

512,8 497,4 490,5 476,9 4394 3993
659,4 613,1 603,5 5984 6144 6374

6,0

5,0

3,4

7,0

31

3,0

(2014-2016) Nyckeltal fér intakter ovan &r beraknade efter 27.074 m? resp. 1 026 m?.
(2012-2013) Nyckeltal fér intakter ovan &r beréknade efter 26.980 m? resp. 1120 m?.
(2011-2007) Nyckeltal for intakter ovan ar beréknade efter 26.850 m? resp. 1250 m?.

Kostnader

Underhall totalt 63,3
Lépande UH 21,5
Planerat UH 41,8
Driftskostnader totalt 305,9
Fjarrvarme 144,0
Vatten 25,3
El 18,3
Bredband 17,7
Kabel-TV 14,8
Sophantering 13,6
Stadning 15,9
Fastighetsskotsel 19,7
Forsakring 14,3
Tradgardsskotsel 18,7
Snéréjning 3,6
Personalkostnader 27,7
Kontorskostnader 7,6
Ekonomisk férvaltning 9,8
Avskrivningar 28,7
Fastighetsskatt 20,6
Inkomstskatt 0,0

75,9
40,9
35,0

2931
138,3
26,3
16,4
15,3
16,8
1,2
14,5
22,5
11,1
18,1
2,5

34,6
8,1
9,5

15,1

20,1
0,0

50,7
257
24,9

293,8
136,1
25,0
20,2
15,4
16,3
12,5
19,8
241
7,8
14,7
2,0

35,1
7,9
9,7

14,6

19,7
0,0

41,2
16,5
247

292,0
139,56
24,0
22,5
15,4
16,5
11,7
17,8
19,8
7,5
14,6
2,7

35,7
7,7
9,4

28,2

19,6
0,0

81,4
28,7
52,7

296,6
140,5
22,8
24,3
15,3
16,2
12,7
17,7
20,9
7,8
14,6
3,9

28,6
9,1
9,4

19,6

21,6
0,0

62,7
26,7
36,1

295,0
124,4
36,1
20,4
18,7
16,2
14,9
18,3
211
72
15,0
2,8

24,3
8,5
8,9

14,6

20,6
0,0

51,7
11,4
40,3

312,7
145,8
36,3
23,2
50
15,0
16,0
18,3
20,7
8,3
14,9
9,3

26,0
8,2
8,6

14,6

20,3
0,0

(Alla ar) Nyckeltal fér kostnaderna ovan ar beréknade efter 29.050 m? uppvarmd yta.

l

Nyckeltalen nedan redovisas i Mkr férutom soliditeten, vilken redovisas som %

2016
Nettoomséattning 15,94
Balansomslutning 36,98
Soliditet 86%
Resultat e. finansiella poster 2,71

2015
15,74
33,20
88%
2,45

2014
15,23
30,563
88%
2,67

2013
14,98
25,46
85%
2,31

2012
14,46
23,23
83%
0,97

2011
13,39
21,86
84%
0,73

2010
12,30
17,44

81%
-0,55

2009

380,3
655,9
56

58,6
10,5
48,1

2848
128,1
34,9
20,6
3,8
15,7
13,7
191
23,6
7,4
15,5
2,4

21,0
15,2
8,6
14,6
19,9
1,1

2009
11,83
17,92

82%
-0,43

Forandr
i %
16/15

2%
-8%
140%

-17%
-47%
20%

4%
4%
-4%
1%
16%
-12%
21%
9%
-12%
29%
4%
44%

-20%
-7%
3%
90%
3%

1%
1%
-2%
1%
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| RESULTATRAKNING | 2016-01-01 2015-01-01

Rorelsens intédkter Not - 2016-12-31 - 2015-12-31
Arsavgifter 14 152 511 13 883 978
Lokalhyror 620 375 676 568
Garage och bilplatser 1170 221 1176 752
Ranteintakter och liknande 2 295 13 071
Overlatelseavgift 36 000 31000
Ovriga intéakter 364 455 129 649

Summa rorelsens intédkter 16 343 857 15911 018

Rérelsens kostnader

Underhall
Lépande underhall -624 562 -1 188 602
Periodiskt underhall -1215 316 -1015725

-1 839 878 -2 204 327

Driftskostnader
Fjarrvarme -4 183 048 -4 017 584
Vattenavgifter -734 373 -764 902
EL-belysning -530 262 -477 803
Bredband -514 275 -445 256
Kabel-TV -431 075 -488 740
Sophantering -395 447 -326 449
Sndoskottning -104 680 -72 886
Stadkostnader -461 295 -421 484
Fastighetsskotsel, material -18 924 -18 387
Fastighetsskotsel -552 119 -633 846
Tradgardsarbete -544 212 -524 386
Fastighetsforsakring -416 796 -323 371

-8 886 506 -8 515 093

Personalkostnader 1
Loéner och ersattningar -580 454 -732 070
Arbetsgivareavgift, m m -222 973 -269 400
Ovriga personalkostnader -1 462 -4 875

-804 889 -1 006 345

Administration
Kontorsomkostnader -219 738 -235 214
Styrelsearvoden 1 -56 263 -590 448
Revisionsarvoden -86 683 -110 876
Forvaltning Radstornet -283 874 -275 289
Ovriga konsultarvoden -14 200 -20 825

-660 758 -701 652

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -832 674 -437 840

-832 674 -437 840
Rantekostnader -12 881 -12 174
Fastighetsskatt -599 832 -585 007
-612 713 -597 181
Summa rérelsens kostnader -13 637 416 -13 462 438
ARETS RESULTAT 2706 441 2 448 580
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| BALANSRAKNING Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 3
Byggnader och mark 10 600 000 10 850 000
Tvattstuga 351473 526 963
Radiatorer 15 331 240 9 276 956
Pagaende projekt relining 1782 388 0
Pagaende projekt kontor 1011385 0
Summa anlaggningstillgangar 29 076 486 20 653 919
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 57 893 7 676
Ovriga fordringar 1855 955
Forutbet. kostnader och upplupna intékter 4 325 910 391 193
385 658 399 824
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 4 500 000 6 988 880
Kassa och bank 3022803 5160493
Summa omsittningstillgangar 7 908 461 12 549 197
SUMMA TILLGANGAR 36 984 947 33 203 115
Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 12 247 400 12 247 400
Upplatelseavgifter 7 869 558 7 869 558
Yttre reparationsfond 9112 340 6 663 762
29 229 298 26 780 720
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 448 578 2671400
Avséttning yttre reparations fond -2 448 578 -2 671401
Uttag yttre reparations fond 0 0
Arets resultat 2 706 441 2 448 580
2706 441 2 448 578
Summa eget kapital 31935739 29 229 299
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2178 997 977 641
Skatteskulder -1 408 -17 471
Ovriga skulder 94 026 115 848
Uppl.kostnader & férutbetalda intékter 5 2777 593 2 897 798
Summa kortfristiga skulder 5 049 207 3973 816
Summa skulder 5 049 207 3973 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 984 947 33 203 1156
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
foére forandring av rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
efter forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

2016

2 706 441

832 674

3539115

14 166

1075 391

4628 672

-9 255 241
-9 255 241

o O O o

-4 626 569
12 149 372
7 522 803

2015

2 448 580

437 840

2 886 420

-37 485

222 148

3071083

-3 060 542
-3 060 542

o O O O

10 541
12 138 831
12 149 372



[ REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad,

BFNAR 2012:1 (K3) . Tillampade principer &r oférandrade jamfért med féregaende ar

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som I6per pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gérs av tillgangens/komponentens avskrivningsbara

belopp éver dess nyttjandeperiod och pabérjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar gors linjart enligt nedan.

Materiella anldggningstillgangar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Radiatorer 40 ar 40 ar
Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.
Not1 Personal 2016 2015
Medelantalet anstallda
Kvinnor 1 1
Man 0 1
Totalt fér féreningen 1 2
Léner och erséttningar
Styrelse 246 295 213 273
Ovriga anstéllda 439 618 579 554
685 913 792 827
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 32 576 34 992
Ovriga sociala kostnader 199 860 228 025
232 436 263 017
Styrelsen
Kvinnor 2 1
Man 4 4
Not 2  Ovriga rianteintikter och liknande 2016 2015
Rénteintakter 295 13 071
295 13 071
/P
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Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvéarde

Tvéttstuga

Ingdende anskaffningsvérde

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Radiatorer

Ingaende anskaffningsvéarde

Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvéarde

Pagaende projekt, relining

Ingéende anskaffningsvéarde
Arets inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Pagaende projekt, kontor

Ingaende anskaffningsvéarde
Arets inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Taxeringsvérden
Byggnader
Mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald forsakring
Ovriga poster

12

2016-12-31 2015-12-31
25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000
-14 150 000 -13 900 000
-250 000 -250 000
-14 400 000 -14 150 000
10 600 000 10 850 000
2016-12-31 2015-12-31
1754 903 1754 903
0 0
1754 903 1754 903
-1 227 940 -1 052 450
-175 490 -175 490
-1 403 430 -1 227 940
351 473 526 963
2016-12-31 2015-12-31
9 825 880 6 765 338
6 461 469 3060542
16 287 348 9 825 880
-548 924 -536 574
-407 184 -12 350
-956 108 -548 924
15 331 240 9 276 956
2016-12-31 2015-12-31
0 0
1782 388 0
1782 388 0
2016-12-31 2015-12-31
0 0
1011 385 0
1011 385 0
230 400 000 218 400 000
176 088 000 168 641 000
406 488 000 387 041 000
2016-12-31 2015-12-31
171 735 163 372
154 175 227 821
325 910 391 193
/P



Not 5 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 6

Forutbetalda intékter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala kostnader
Upplupna administrationskostnader
Upplupna varmekostnader
Upplupna elkostnader

Ovriga poster

Ansvarsforbindelse till eventualférbindelse

Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelse
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2016-12-31 2015-12-31
722 140 735612
4 550 0

54 593 69 689
115 000 100 000
581 376 540 704
67 905 51 598
1232 029 1400 195
2777 593 2 897 798
2016 2015

Inga inga

Inga Inga
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GRANSKNINGSRAPPORT
Till foreningsstamman ar 2017 i Bostadsrattsforeningen Vandkretsen, org.nr 716400-1203

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat Bostadsrattsforeningen Vandkretsens verksamhet for ar 2016. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
verksamheten skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt samt
att foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for foljande uttalanden. Jag bedomer att
foreningens verksamhet har skotts pd ett andamalsenligt sdtt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig.

Min granskning har sammantaget inte pavisat nagra forhallanden som féranleder anmirkning.

Danderyd %0)74)1})7

,,{'7

Carin Be}>z/

N\

\




@ Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vandkretsen

Org.nr. 716400-1203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Vindkretsen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'". Jag ar
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

V ad
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@ GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vindkretsen for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt miél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 april 2017

Per Lundfors %

Auktoriserad revisor
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Bilaga 1 - Storre fardigstallida projekt under perioden 1987 — 2016

1987-2002
1991-1993
1992
1993-1998
1993
1994
1996
1999
2000

2001

2002

2003

2004
2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013
2014

2015

2016

Fasaderna omgjorda

Ventilbyten

Mark och trédgard

Balkonger

Hissar

Nya parkeringsplatser

Foénsterrenovering av samtliga fonster i omradet, Styr & regler

Byte av franluftsflaktar, Renovering av golv i 10 garage, Installation av fjarrvarme
Anslutning av fijarrvarme, Byte av ljusarmaturer och elkablar i trapphusen,
Renovering av golv i 12 garage, En lokal pa KR 31 byggdes om till bostad - Igh 1409
Ommalning av trapphusen, Nya tilluftsaggregat i KR 25/KR 83. Tatning av
franluftskanaler etapp 1, Pumpbyte etapp 1, Nytt kabel-TV nat, Lassystem och
Grovsoprum. En lokal i KR 25 byggdes om till bostadsréatt - Igh 1410

Byte av tilluftsaggregat i KR 25/KR 83, Tatning av franluftskanaler, Byte av shunt-
grupp, centraler for varmedistribution etapp 1 samt trabeklddnad av garageportar
Byte av sista shuntgrupper, Tétning av resterande franluftskanaler, Upprustning av
uteplatser och lekplatser samt tva kontorslokaler pa KR 1/ KR3 ombyggda till
bostader - Igh 1411 /Igh 1412

Upprustning av entrérabatter och byte av I6nnallén, Spolning av avloppssystemet
som konstaterades vara i god kondition. Nya féreningslokalen inkl inredning
Fardigstallande av féreningslokalens nedre plan, Tva nya tvattmaskiner med
torkutrustning, Malning av kallargangar / barnvagnsrum / cykelrum i 9 av 18 hus
Malning av resterande kéllargangar, barnvagns- och cykelrum, Omlaggning yttertak
KR 25/ KR 83, Plattsattning utanfér portar, Komplettering med granitsten, Nya
piskstallningar

Plattsattning utanfor resterande portar, Anldggning av ny gangvag till stora
parkeringen, Renovering av samtliga entréportar, Renovering av torkhast,
Tillaggsisolering av vindar etapp 1

Tillaggsisolering av vindar etapp 2. Renovering av entréportar till kommersiella
lokaler samt installation av tak déver dessa

Ny tvattstuga, Bredbandsinstallation, Digital-TV, Férbéattrad varmvattencirkulation i
laghusen, Extra golvvard med vaxning och polering i trapphus, Renspolning av hela
avloppssystemet som konstaterades vara i god kondition

Renovering av golv i 11 garage (KR 43-49 samt KR 73-75), Installation av galvaniskt
isolerande antennuttag, Byte av samtliga inomhusgivare for vdrmestyrning.

Malning av samtliga garageportar, Byte av skadade balkongsk&rmar KR 19-23
Underhall och byte av och tatning kring fastskruvar laghustaken - etapp 1 (KR 1-23)
Brandgata och uteplats pa entresidan av KR 25

Radiatorbyte KR 67-75, Renovering av 8 garagegolv (n0.49-54 samt 59-60 i KR
10-12, samt KR 20). Atta nya tvattmaskiner och en torktumlare i stora tvattstugan.
Underhall och byte av och tatning kring fastskruvar laghustaken - del 2 (KR 63-75)
Radiatorbyte KR 1-19. Underhall och byte av och tatning kring féstskruvar
laghustaken - del 3 (KR 39-61). Byte av tre torktumlare i stora tvattstugan KR 81.
Radiatorbyte KR 8-26. Underhall, byte av och tatning kring fastskruvar laghustaken
— sista etappen (KR 10-26). Renovering av toalett i stora tvattstugan.

Radiatorbyte KR 25 och 83. Byte av all takarmatur inomhus till LED. Digitalisering
av tvattbokning samt nyckelbrickor till tvattstugor och grovsophus. Byte av fem
cykel- och branddérrar. Nystart och féryngringsprocess av mark och tradgard.
Radiatorbyte sista etappen. Pilot relining i KR 22-26. Ny kéllarhals KR67, Lokalen
KR41 ombyggd till vicevardskontor (avslutas 2017). Vattenmaétare bytta. Renovering
av fonster i stora tvattstugan. Forbattringsarbeten i entréer KR 9-23, 25, 10-20, 67-
75 och KR 83. Malning av platen pa taken. Ny belysning vid lekparkerna. 4 stycken
ytterdérrar byttes.
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Bilaga 2 - Forslag pa ny styrelse

VALBEREDNINGEN 2017
Bostadsrattsforeningen Vandkretsen
Valberedningens forslag till styrelse och revisorer 2017/2018.

Enligt § 18 i féreningens stadgar skall styrelsen besta av minst fem och hégst tio ledaméter samt
hogst tre suppleanter.

Valberedningen foéreslar att antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter 2017/2018 skall
faststéllas till sex ledaméter och en suppleant.

Ordférande: Alf Svensson 2 ar nyval
Styrelseledamoéter Carl Troili 2 ar omval
Anders Rosenberg 2 ar nyval
Karolina Olsson 2 ar nyval
Joakim Drugge (1 &r kvar pa mandatperioden)
Tim Fristedt (1 ar kvar pa mandatperioden)
Styrelsesuppleanter Anna Hellberg 1 ar nyval
Revisorer Per Lundfors 2 aromval
Carin Berg (1 ar kvar pa mandatperioden)
Revisorssuppleanter Charlotte Holmfeldt 2 ar omval
Carl Niring (1 ar kvar pa mandatperioden)

Ny féreslagen kandidat kommer att fa tillfélle att presentera sig under
arsstdmman

Valberedningen har bestatt av:
Thomas Bjorn (sammankallande), Gun Kellam och Tomas Wulfing
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Bilaga 3 — Budget 2017 jamfért med utfall 2016 och 2015

Rérelsens intdkter

Arsavgifter
Lokalhyror
Garage och bilplatser
Ranteintakter och liknande
Overlatelseavgift
Panthanteringsavgifter
Ovriga intakter

Summa rérelsens intakter

Rérelsens kostnader

Underhall
Lépande underhall
Periodiskt underhall

Driftskostnader
Fjarrvarme
Vattenavgifter
EL-belysning
Bredband
Kabel-TV
Sophantering
Snéskottning
Stadkostnader
Fastighetsskotsel, material
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete
Fastighetsférsakring

Personalkostnader
Léner och erséattningar
Arbetsgivareavgift, m m
Ovriga personalkostnader

Administration
Kontorsomkostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Férvaltning Radstornet
Ovriga konsultarvoden

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rantekostnader
Fastighetsskatt

Summa rérelsens kostnader

ARETS RESULTAT

2016 2015 Budget 2017
14 152 511 13 883 978 14 294 036
620 375 676 568 585 972
1170 221 1176 752 1358 700
295 13 071 0
36 000 31000 30 000
12 847 0 10 000
351608 129 649 80 000
16 343 857 15911018 16 358 708
-624 562 -1188 602 -1 184 000
-1215 316 -1015725 -2 113 000
-1 839 878 -2 204 327 -3297 000
-4 183 048 -4 017 584 -4 600 000
-734 373 -764 902 -585 000
-530 262 -477 803 -600 000
-514 275 -445 256 -450 000
-431 075 -488 740 -460 000
-395 447 -326 449 -425 000
-104 680 -72 886 -180 000
-461 295 -421 484 -585 000
-18 924 -18 387 -20 000
-552 119 -633 846 -598 306
-544 212 -524 386 -590 000
-416 796 -323 371 -495 000
-8 886 506 -8 515 094 -9 588 306
-580 454 -732 070 -625 000
-222 973 -269 400 -265 000
-1462 -4 875 -10 000
-804 889 -1 006 345 -900 000
-219 738 -235 213 -319 000
-56 263 -59 448 -90 000
-86 683 -110 876 -75 000
-283 874 -275 289 -295 000
-14 200 -20 825 -110 000
-660 758 -701 651 -889 000
-832 674 -437 840 -1047 215
-832 674 -437 840 -1 047 215
-12 881 -12174 0
-599 832 -5685 007 -620 000
-612 713 -597 181 -620 000
-13637 416  -13 462 438 -16 341 521
2706 441 2 448 580 17187
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Bilaga 4 - Motioner

Motion nr 1:

Motion om nédljus/ledljus

Motion till styrelsen och arsmétet 2017 i Vandkretsen

P4 kort tid har Kevingeringen drabbats av tva rejéla stromavbrott som lagt Vandkretsen i morker.
Sjalv var jag vid senaste strémavbrottet pa vag ner i KR83 nér hiss och trappor férsvann i totalt
morker.

Stromavbrott hér inte till det vanliga inslaget idag och nar det val sker kan man i basta fall treva
sig fram med hjalp av mobilens inbyggda ficklampa, om man nu rakar ha den med sig. Oaktat
kanns det som en klar sékerhetsrisk att férsdka famla sig ner for trapporna i totalt moérker.

Jag vill darfér motionera om att styrelsen utreder méjligheten att lata montera nédbelysning
(ledljus) i trapphusen, som tands vid eventuella strmavbrott.

Danderyd som ovan

Gunnar Holmen

Styrelsens svar pa motion nr 1:

Styrelsen kommer att ta in offerter pa installation av nédbelysning i trapphusen under 2017 och

féreslar installation under 2018.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att:
Med héansyn till det ovan sagda anser styrelsen motionen besvarad.

Motion nr 2:
Motion angaende renovering av KR 41, nya kontorslokalen.
Jag undrar vad den totala kostnaden for reparationen av KR 41 har kostat oss medlemmar.

Ni har bytt ut alla fénstren och dven 6ppnat upp for ett nytt fonster pa norra sidan av fastigheten,
samt ny ytterdérr och inne i KR 41 har ni sékert malat om, bytt rér och nya eldragningar samt
kopt nya mébler och vitvaror.

Jag vill att Styrelsen redovisar kostnaden fér denna reparation, sa att vi medlemmar far veta vad
vara pengar gar till.

Marina Sylvén
KR 83

Styrelsens svar pa motion nr 2:

Styrelsen i en bostadsréttsférening har som frémsta uppdrag att genom I6pande och planerat
underhall minst bibehalla vérdet for fastigheterna. Styrelsen informerade pa férra arsstdmman om
planerna och varfér detta var nédvandigt.

Kostnaden ligger strax éver 1 mkr och &r redovisad i balansrékningen.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att:
Med hénsyn till det ovan sagda anser styrelsen motionen besvarad.
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Motion nr 3:

Motion om Tradvardsplan/policy, Aterplantering.
Nu har det férsvunnit manga trad har pa omradet och jag féreslar att viss aterplantering sker.
Finns ingen tradvardsplan/policy ar mitt férslag att det tas fram.

Eva Alstermark
Kevingeringen 15

Styrelsens svar pa motion nr 3:
Plan fér nyplantering &r satt, och start sker efter det att den planerade nystarten med beskérning
av trdd och buskar &r klar.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att:
Med hénsyn till det ovan sagda anser styrelsen motionen besvarad.

Motion nr 4:

Motion om Mark och tradgard
Av enkelhet &r motionen uppdelas i fyra omraden.

A Nyplantering av trad

De senaste aren har ett antal trad tagits ned inom omraden. Jag énskar att féreningen tar fram
och presenterar en plan for nyplantering av tréd for att ersétta de borttagna. Traden behdver inte
vara av samma art som de nedtagna. Daremot behdvs nédvandig kunskap for att vélja trad som
pa sikt fungerar val inom omradet.

B Nyplantering av buskar

P& manga omraden har buskarna détt av olika anledningar. Jag énskar att féreningen tar fram
och presenterar en plan for nyplantering av buskar. | planen bér &ven inga en skoétselplan for
befintliga/nyplanterade buskar eftersom det tycks rada viss oklarhet om hur olika buskar ska
skotas.

C Tradgardsmaobler

For ett par ar sedan kompletterades utbudet av tradgardsmabler for att tdcka utrangerade och
stulna mébler. Forra arets utplacering av maébler var inte helt optimal. Jag énskar att féreningen
gor en forteckning 6ver befintliga mébler, kompletterar med nyinkép och goér en plan/skiss 6ver
var moblerna ska placeras.

D Bildande av tradgardsgrupp

Eftersom omradet ar stort och omfattar ett flertal olika omraden énskar jag att féreningen tar
initiativ till en tradgardsgrupp som tillsammans med entreprentren, medlem i styrelsen och
vicevard handhar fragor rérande mark och tradgard.

Lottie Neumiller KR 25

Styrelsens svar pa motion nr 4:

A Nyplantering av trad samt B Nyplantering av buskar

Plan fér nyplantering &r satt, och start sker nér den tidigare planerade nystarten med beskérning
av trédd och buskar &r klar, samt nér risktréden &r féllda.

Kunskapen 6ver vilka typer av trédd och buskar som pa sikt kommer att fungera vél i vart omrade
tas fran experter pa omradet.
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C Trddgardsmaobler
Styrelsen har gjort en férteckning av samtliga mébler samt en skiss pa var de olika méblerna ska
placeras. Komplettering med nyinképta mébler ska géras I6pande dér det behévs.

D Bildande av trddgardsgrupp

Enligt BRF Véndkretsen stadgar och genom demokratisk anda pa ordinarie féreningsstamma
tillsétts det en styrelse dér tva styrelsemedlemmar &r ansvariga fér omradets mark och tradgard.
Tillsammans med vicevérd, ordférande samt trédgards- och markentreprendr utférs nédvéndigt
arbete och i dagsléaget ser vi inte anledning till att bilda en stérre grupp. Onskemal och
synpunkter om planteringar och beskérning &r dock alltid valkomna.

Styrelsen féreslar att stimman beslutar att:
Med hénsyn till det ovan sagda anser styrelsen motionen besvarad.

Motion 5:

Motion om information i AiV samt i grovsoprummet.
1) Tidigare stod pa baksidan av AiV vilka personer som har ansvar fér vad inom styrelsen,

nu &r det valdigt anonymt tyvarr. Det &r inte alla som har en dator.
Vanligen aterinfor den praktiska upplysningen.

2) | soprummet &r infon om var man ska lamna kemikalier inaktuellt. Da finns risk att man
tror resten av infon ocksa ar inaktuell. Bor ses over.

Ulla Garberg
Lgh 1249

Styrelsens svar pa motion nr 5:

1) Information om den nya styrelsen som véljs pa stdmman informeras om dels i
stdmmoprotokollet och dels i den AiV som kommer ut efter att stdmman hallts. N&r den nya
styrelsen hunnit bestdmma vem som héller i vad foreslas att denna information skickas ut med
den AiV som gar ut i anslutning till detta beslut.

2) Vi kommer att se 6ver information i grovsoprummet enligt motionen.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att:
Med h&nsyn till det ovan sagda anser styrelsen motionen besvarad

Motion 6:
Motion angaende radonproblematik i kéllare i bottenplan pa Kevingeringen 83

Jag lyfta radonproblematiken i kallarplan/ tréningslokalen/féreningslokalen i Kevingeringen 83,
dar minst 120 medlemmar &r aktiva i form av betald avgift for tilltréade till traningslokalen. Enligt
langtidsmatningar som genomfordes i foreningens lokaler 2008 aterfinns att kallarplanet pa
Kevingeringen 83 uppvisade forhojda radonhalter. Matvardena lag/ligger p& 270 Bg/m® och 318
Ba/m® (se figur 1 nedan). Enligt Folkhdlsomyndighetens allmanna rad FoHMFS 2014:16 far inte
lokaler som nyttjas fér bostadséndamal eller allmanna dndamal (tvattstugor, traningslokaler,
féreningslokaler mm) 6verstiga halter pa 200 Bg/m®.

Eftersom varken styrelsen eller féreningsexpeditionen svarat motionéren i denna fraga efter att
det uppmarksammats vid en introduktion av tilltréningslokalen 6/3 ser jag ett behov att lyfta
denna fraga till arsstamman da jag vill att alla medlemmar ska kénna sig trygga i att
traningslokalen inte utgor en olagenhet fér ménniskors hélsa.
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Med anledning av situationen yrkar jag att stdmman uppdrar till styrelsen att:

1. Redogér for vilka atgarder som vidtagits sedan 2008 da problemet forst uppdagades i
langtidsradonmatningar.

2. Genomfor en ny radonméatning av traningslokalen samt utreder om narliggande ytor,
framforallt i kallarplan pa Kevingeringen 83, men méjligen dven i icke kontrollerade
utrymmen, behéver radonmatas.

3. Utreder om ytterligare atgarder behéver genomféras for att komma tillratta med
radonproblemen i traningslokalen.

4. Informerar samtliga som har tilltréde till framférallt traningslokalen, men &ven évriga ytor
som kan ha férhéjda radonvarden, om situationen och hur féreningen planerar att atgérda
detta samt tidsplan for detta.

Figur 1. Resultat fran radonmétning i Kevingeringen 83 "kéllare” ar 2008.

Fastighet: STENBOCKEN 1
Adress: Kevingeringen 83
Hustyp: Flerbostadshus

Det har gjorts fem matningar varav en ligger 6ver riktvardet 200 Bg/m?.
Klicka pa en rad fér att fa fram detaljer

Artal Arsmedel
2008 280 Bg/m® -2 A
Vaning: Kallare
Startdatum: 2008-02-26
Slutdatum: 2008-05-08
Métvarde: 270 Bg/m®
Vaning: Kallare
Startdatum: 2008-02-26
Slutdatum: 2008-05-08
Méatvarde: 316 Bg/m®
2008 35 Bg/m®
2008 35 Bgym®
2008 20 Bym®
2008 35 Bg/m® X

Kélla: Danderyds kommuns radonregister http://radon.danderyd.se/tekis.Ecos.Radon/ECOS-
RadonUl.aspx?tabindex=2&matPlats|d=23701&objectld=25246)

Med vénlig hélsning
Gunilla Rénnholm
Kevingeringen 25, 7 trappor

Styrelsens svar pa motion nr 6:

Matningar av radon utférda 2008 gjordes i 60 utrymmen férdelat 6ver féreningens fastigheter.
Flertalet métningar gjordes i kéllarplanet eftersom detta normalt har férhéjda nivaer genom
néarheten till markradon fran berggrunden. De métningar som gjorts fran vaning 1 och uppat gav
varden fran lagsta detekterbara niva (<20 Bq/m3) till ca 40 Bq/m3. Mé&tningar frén platser i
markplan gav ett medel pa 44 Bq/m3 och tva avidsningar runt 120 Bq/m3 fér en ldgenhet direkt
ovanpéa en krypgrund med berg-i-dagen. Av de 16 métningarna som gjordes i kéllarplan var
medelvardet 119 Bq/m3, dér tre méatningar ensamma drar upp medelvérdet. Av dessa tre ar tva
stycken de som omnédmns i motionen (316 och 270 Bq/m3), vilka enligt métprotokollet utférts i ett
férrad i kéllarplan. Eftersom ett férrad inte &r en plats dér nadgon stadigvarande skall bo eller
vistas kan det ej anses att férhéjda halter av radon kan detekteras i nagon av féreningens
fastigheter.

Som svar pa motionérens 4 fragestéllningar:

1. Inga atgéarder har vidtagits da métningarna fran 2008 utférts (enligt protokollet) i ett férrad.
Eftersom ingen stadigvarande skall bo eller vistas i ett férrad ansags inga atgarder nédvéndiga.

2. Féreningen kommer i samband med den sotsanering som gjordes av krypgrunden invid
tréningslokalen att utféra nya radonmétningar under 2017.
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3. Nédvéndiga atgérder fér reduktion av radonférekomst i lokaler d&r det stadigvarande kommer
att vistas personer, kommer att géras efter genomférda métningar.

4. Information om radonhalter, om dessa &r férhéjda, kommer att delges tréningsgruppen for att
vidarebefordras medlemmarna vid intréde i tréningsgruppen.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att:
Med hénsyn till det ovan sagda anser styrelsen motionen besvarad

Motion 7:

Motion om elektroniska portlas
Jag tycker att det skulle vara en bra idé att ha portarna lasta dven pa dagtid. | de flesta
flerfamiljshus fungerar det alldeles utmarkt med ploppar fér de boende och porttelefon for évriga.

Vénliga héalsningar
Susanna Salzedo Hégman
KR 65

Styrelsens svar pa motion nr 7:

Portlasning motionerades om till stdmman 2012 och det beslutades att ett nyckelsystem med s.k.
"smart keys" (eller nyckelbrickor) skulle testas i tréningslokalen som ett pilotprojekt. Detta foll vél
ut och nyckelbrickslas inférdes &dven till tvéttstugor och grovsoprum under 2015.

Styrelsen &r positiv till motionérens férslag, men innan den inférs pa bredare bas menar styrelsen
att vi maste prioritera kommande underhall fér védrme, vatten, luft och aviopp. Dessutom maste
vart interna virtuella natverk testas i stérre skala, sa att porttelefoner med fjérréppning av
entréportarna kan géras med en enkel och robust I&sning.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att:
Med héansyn till det ovan sagda anser styrelsen motionen besvarad

Motion 8:

Motion om nedtagande av gamla trad

Vi maste ta sékerheten pa allvar, innan det hander allvarliga olyckor. Med tanke pa de senaste
arens alla nedfallna grenar fran gamla tallar i var nara omgivning, vill jag féresla fér stdmman, att
de gamla traden tas bort och eventuellt ersétts med nya. Jag tycker om tréd, och vi behéver dom,
men sdkerheten maste ga fore. Ljus och sol &r ocksa viktigt for oss.

Jag var sjélv ndra, ca 1 meter, fran att tréffas av en fallande gren i november. Jag blev
fruktansvard radd, ett riktigt trauma fér min del. Hade jag tréffats, kan man ju bara spekulera om
vad som hade kunnat handa.

Fran min balkong sag jag senare att en gren hade knackts och var nara att ramla ned. Detta var
svart att se nedifran, &ven om jag visste var det var. (Det hjélper alltsa inte alltid att titta upp for
att upptéacka faran for fallande grenar.) Omradet sparrades av och kunniga personer kom och tog
ned grenen pa ett sakert satt. De sa ocksa att vara trad &r alldeles fér gamla och skéra, och
borde ha varit utbytta for lange sen. Att grenar Iatt bryts av nér det kommer mycket sné eller vind
det vet vi ju. Jag har sett att mycket har tagits bort pa sistone, vilket ar jattebra, men det ar for
mycket kvar som vi ar tvungna att ga under for att réra oss i ndromradet.

Aven om det gors besiktningar kan vi tydligen inte lita pa att faror upptécks. Det har ju bevisats
med rage de senaste 3 aren. Vart klimat har kanske andrats, det tyder pa att vi far leva med
mycket vind dven i framtiden.
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En annan aspekt med just tallar &r de sténdigt fallande kottar som man trampar pa och stukar
anklarna. Sa har vi dven dessa allastdds narvarande barren som skrépar ned pa balkonger etc.
och sen forstér dammsugare.

Lill-Ann Lévstuhagen
Kr 35

Styrelsens svar pa motion 8:

Styrelsen tar sédkerheten pa stérsta allvar. Trdden som star pa var mark fanns hér langt innan det
byggdes fastigheter och bildade da en skog dér néringen i jorden var god. Nu efter ytterligare 60
ar och paverkan av den ursprungliga miljén genom bebyggelse, asfalt, avgaser, etc. har manga
tréd, speciellt tallar, farit illa och vissa har fatt réta inuti stammen, samt att manga grenar av
naturliga skél och/eller pga av tung sné blivit svaga. Att det &r svart fér en lekman att se om ett
trad &r av god vigor eller icke &r sant da det behévs arborister for det och att de kléttrar upp i
tradet fér korrekt analys.

Att vistas under och vid tréd kan alltid innebédra en risk med nedfallande grenar, kottar, barr och
I6v och det &r tyvérr nagot som man alltid behéver ha i atanke. Styrelsen har darfér latit
falla/beskéara trad i anslutning till gangvégar och lekplatser.

Styrelsen har sedan 2015 gjort en nystart av mark och trédgard dér ambitionen och syftet &r att ta
bort undermaliga trdd och buskar och istéllet ge plats for nya, starka och vdlméaende tréd och
buskar. Féllning och beskérning av trédd och buskar sker I6pande i samrad med arborister och
tradgardsleverantor.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att:
Med hénsyn till det ovan sagda anser styrelsen motionen besvarad
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Bilaga 5 - Periodiskt underhall 2017-2025.
(Siffrorna i rutorna ar uppskattad kostnad i kkr.)

Atgarder
Underhall

Stamrenovering/
Relining

Breddning av p-platser,
el- eller laddstolpar

2017

2018

11 500

Fonster

Fasader och balkonger,
dversyn och underhall

OVK-besiktning (vart
6:e ar)

Oversyn/Féryngring
Mark & Tradgard

Byte/komplettering av
tvattutrustning

Garagegolv,
kontroll och underhall

Garageportar,
kontroll och underhall

Malning Trapphus

Byte ytterlampor - LED

Uppgradering
lekplatser

Byte och lagning av
kallardorrar

Ar

90

2017

2019

11 300

2020

1 800

2021

2022

2023

2024

2025

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025
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Bilaga 6 - Férbrukning

| féljande bilaga aterfinns sammanstéliningar av férbrukning och hushallsavfall under aren fran
2010 fram till och med 2016. Féljande poster finns redovisade:

Elférbrukning, (gemensamma utrymmen samt utomhusbelysning)
Hushallsavfall

Vattenforbrukning

Fjarrvarmeférbrukning

Utvecklingen av genomsnittligt pris for fjarrvarme

Elférbrukning (Sveriges Energi/EON)

Elforbrukning 2010 - 2016
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Vatten (Roslagsvatten)
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*\Vid normalarskorrigering berdknas den faktiska energiférbrukningen om till en férbrukning som
forhaller sig till normalaret (baserat pa mangarig statistik fran SMHI). Detta for att kunna jamféra
férbrukningen fran ar till ar oberoende av om det varit en "kall” eller "varm” vinter.

Fjarrvarmekostnaden bestar av flera olika komponenter: energiavgift, flddesavgift, fast avgift,
effektavgift samt moms. For att kunna ge en sammanlagd prisutveckling for fjarrvarme har ett
genomsnittligt pris berdknats genom att alla dessa kostnadskomponenter har adderats ihop till en
summa som sedan delats med férbrukningen. Nedan kan man se hur genomsnittspriset 6kat
sedan aret 2010.

Fjarrvarme 2010 - 2016, Genomsnittligt pris
(inklusive bade fasta och rorliga avgifter)
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Vid jamférelse av 2010 ars genomsnittliga pris med 2016 ars visar det en 6kning med cirka 35 %.
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