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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vandkretsen, med séte 1 Danderyd, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen innehar fastigheten Kréftan 1 m. fl. i Danderyds kommun.

Foreningens fastighet bestar av 17 flerbostadshus i 3-9 vaningar med totalt 415 bostadsritter samt 13
lokaler. Féreningen disponerar 208 parkeringsplatser och 62 garage. Den totala boytan dr 27 120 kvm
och lokalytan 980 kvm och garageytan 950 kvm.

Lagenhetsfordelning:
76 st 1 rum och kok

85 st 2 rum och kok
195 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kok
21 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger full fastighetsavgift som 2021 uppgick till 1 459 kr per ldgenhet. Beloppet indexeras
arligen. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 507 434 000 kr, varav byggnadsvardet dr 257 600 000 kr och markvérde
249 834 000 kr. Viardear ar 1958.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har till och med 2021-12-31 haft avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Ny
forvaltare fran 2022 dr Renew Service AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har till och med 2021-12-31 haft avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med
Fastum Teknik AB. Ny forvaltare fran 2022 dr Cemi AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Lansstyrelsen i
Stockholms ldn den 17 april ménad 1961. Den 16 september 1993 dr den Overlast till Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Foreningen har under éret inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till i genomsnitt 555 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras enligt framtagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 maj 2021 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Olle Reichenberg ordforande

Jonathan Myhr

Anders Rosenberg

Anton Estam

Christer Hultblad

Ewa Lind

Thomas Bjorn
Suppleant Ebba Grénse
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med IF.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB Maud Randel, internrevisor
Mathias Forssmark, huvudansvarig Gun Kellam, suppleant

Suppleant utses av Grant Thornton AB

Valberedning
Lottie Neumiiller sammankallande

Gun Kellam
Anders Svensson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Covid 19-pandemin

Covid 19-pandemin har naturligtvis paverkat BRF Vandkretsens verksamhet under i hela 2021. De regler
och rekommendationer som utfirdats av myndigheterna gillande begrénsningar av folksamlingar gjorde
att styrelsen bedomt att det inte varit mdjligt att genomfora en traditionell fysisk stimma. Stimman den
27 maj 2021 genomfodrdes digitalt, for forsta gdngen i foreningens historia.

Av samma skél har styrelsen heller inte anordnat andra medlemsmdten under éret.

Upphandling av nya forvaltare

I slutet av aret genomforde styrelsen en upphandling av teknisk och ekonomisk forvaltare. Styrelsen
traffade representanter for narmare tio forvaltningsbolag. Resultatet blev att Cemi AB fran och med den
1 januari 2022 ansvarar for teknisk forvaltning och fastighetsforvaltning, medan Renew Service AB
handhar den ekonomiska forvaltningen.

Bygg

Styrelsen har under aret arbetat med att vidare hantera den undermaéligt utforda renoveringen av
garagegolven i foreningen. Slutbesiktning genomfordes den 10 december 2020 och gav ett godként
resultat. Styrelsen delade dock inte den beddmningen och har darfor innehallit en betydande del av det av
entreprendren fakturerade beloppet. Under 2021 anlitade styrelsen juridisk hjdlp i form av en
advokatbyra som har entreprenadjuridik som specialitet, for att hantera den uppkomna situationen. Som
ett resultat av detta genomfordes en sk sérskild besiktning, vilken blev klar i juni ménad. Denna visade
att det foreligger brister i renoveringen av samtliga garagegolv. Under sommaren forsattes
entreprendrens bolag i konkurs.

Styrelsen har ocksa haft att hantera en storre vattenskada i en av ldgenheterna i foreningen. Aven i det
fallet har juridisk hjilp anlitats.

Mark och trddgard

Inga vésentliga atgirder har genomforts under aret.

Installationsunderhéll

Styrelsen har under aret efter upphandling tecknat avtal med Swedsecur géllande installation av nytt
digitalt 14ssystem samt ny digital tvéttstugebokning.

Miljo

Styrelsen har noterat dterkommande problem géillande atervinningsrummet vid KR 41. Problemen bestér
i att en del kérl blir 6verfulla och att avfall da stélls pa golvet. Styrelsen har vid flera tillfdllen uppmanat
alla boende, och gor det nu &ter igen, att lagga rétt avfall i ritt kirl samt att vika ihop och platta till
kartonger. Styrelsen har dven en aterkommande dialog med kommunens entreprendr, som av olika skal
vid négra tillféllen inte himtat avfall pa 6verenskommet sétt.
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Trivsel

Foreningen har haft grupper for foljande aktiviteter:

Gym

Vivstuga
Snickeriverkstad
Trivselgrupp

Det bor dock noteras att verksamheten i vissa delar har legat nere pa grund av covid 19-pandemin.

Information

Aktuellt i Vindkretsen (AiV), som &r foreningens medlemstidning, har under aret utkommit med sex
nummer. For att fa ut information snabbt har anslag i portar dven satts upp vid behov. Féreningens
hemsida har uppdaterats kontinuerligt.

Ovrigt
Rensningen av foreningens cykelrum har slutforts under aret. Vidare har dven barnvagnsrummen rensats.

Ekonomi

Arets resultat blev en vinst om narmare 363 tkr.

Styrelsen har anlitat juridiskt stod for dels hanteringen av den underméligt utférda renoveringen av
garagegolven, dels en storre vattenskada i en av ldgenheterna i foreningen, vilket innebér en merkostnad
jamfort med 2020. Delar av dessa kostnader bedomer dock styrelsen kommer att tickas av foreningens
rattsskyddsforsékring.

Hyresintékterna for garagen har blivit ldgre dn budgeterat. Det beror pé att viss nedséttning av hyrorna
gjorts i samband med renoveringen av garagegolven, d& hyresgésterna inte kunnat nyttja garagen fullt ut.

Det kom mer sn6 dn under januari-februari 2021 4n tidigare ér, vilket gor att kostnaderna for
snordjning/sandning blev hogre jamfort med 2020.

Kostnader for styrelsearvoden har blivit hdgre jaimfort med 2020, beroende pa att styrelsen behovt lagga
mycket tid pd dels hanteringen av renoveringen av garagegolven, dels upphandlingen av nytt digitalt
lassystem.

Foreningens ekonomi har troligen i viss utstrickning paverkats av covid 19-pandemin. Fler boende i
foreningen har arbetat hemifran och dérmed tillbringat en storre del av sin tid i bostaden. Det visar sig
bland annat genom 6kade virmekostnader.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 571 (561) medlemmar. Under éret har 44 (28) dverlatelser dgt rum till ett
genomsnittligt pris av 61 672 kr/kvm (57 727 kr/kvm). 15 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrming.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 17 085 17 085 16 892 16 773
Resultat efter finansiella poster 363 2 650 806 2503
Soliditet (%) 73,93 70,42 67,40 78,40
Skuldrénta (%) 0,54 0,63 0,67 0,50
Lan/kvm boyta 443 463 484 205
Lan/taxeringsvarde(%) 2,37 2,48 2,58 1,37
Belaningsgrad (%) 19,22 20,67 21,94 11,11
Arsavgift kr/kvm 556 555 549 539
Driftskostnad/kvm 151 139 143 130
Fjarrvirme/kvm 145 128 141 146
Vatten/kvm 27 27 20 23

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Beléningsgrad
Fastighetsléan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Kostnader for drift, virme och vatten
Nyckeltal for kostnader ar berdknade efter 29 050 m2 uppvarmd yta. Historiska nyckeltal omriknade for
ratt jamforelse. Driftkostnader ar exklusive virme, vatten och fastighetsskotsel.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Ingaende balans 2021 enligt faststiilld
Arsredovisning 2020 12 266 260
Rittelse av fel/justeringar avskrivningar
Justerad ingaende balans 2021 12 266 260
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 266 260

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Upplitelse-

avgifter

10 080 198

10 080 198

10 080 198

Yttre
fond

17 750 167

17 750 167

2511462

20 261 629

Balanserat Arets

resultat resultat

0 2 649 650
3874376

3874 376 2 649 650

138 188 -2 649 650
363 153

4 012 564 363 153

4012 564
363 153
4375717

191 652
4 184 065
4375717

6 (17)

Totalt

42 746 275
3874 376
46 620 651

0
363 153

46 983 804

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter 15079 730 15 040 470
Hyresintékter 2 2 005105 2 044 458
Ovriga rorelseintikter 3 49 815 138 499
Summa nettoomséttning 17 134 650 17 223 426

Rorelsens kostnader

Reparationer -1 039 304 -1 078 950
Periodiskt underhall -814 235 -85 680
Driftskostnader 4 -9 757 651 -8 806 025
Administrationskostnader 5 -2 134329 -1 498 526
Personalkostnader och arvoden 6 -474 381 -413 648
Fastighetsskatt/avgift -689 825 -677 375
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -14 909 725 -12 560 204
Avskrivning byggnad -1 799 100 -1 931 247
Summa avskrivningar -1799 100 -1 931 247
Resultat fore finansiella poster 425 825 2731975
Réntekostnader pa fastighetslan -66 917 -81 161
Ovriga rintekostnader 4 245 -1 165
Resultat fran finansiella poster -62 672 -82 325
Resultat efter finansiella poster 363 153 2 649 650

Arets resultat 363153 2 649 650
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

51 468 357
5201 594
56 669 951

56 669 951

31023
5589

401 447
3 869 457
4 307 515

2575831

6 883 346

63 553 297

8(17)

2020-12-31

49 393 081
2 808 068
52201 149

52 201 149

125479
12 868
414 329
5772528
6325204

2178 442
8503 646

60 704 795
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 22 346 458 22 346 458
Fond for yttre underhéll 20261 629 17 750 167
Summa bundet eget kapital 42 608 087 40 096 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4012 564 0
Arets resultat 363 153 2 649 650
Summa fritt eget kapital 4375717 2 649 650
Summa eget kapital 46 983 804 42 746 275

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 12 023 900 12 568 300
Leverantorsskulder 1196171 1 662 632
Aktuella skatteskulder 29 978 71 067
Ovriga skulder 11 1 182 448 86 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 2 136 996 3569 959
Summa kortfristiga skulder 16 569 493 17 958 520

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 553 297 60 704 795
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

363 153
1799 100
-41 089

2121 164

94 456
20 161
-466 462
-881 476
887 844

-2 393 526
-2 393 526

-1 505 682

7950970
6 445 288

10 (17)

2020-01-01
-2020-12-31

2 649 650
1931247
18 127

4599 024

-10 434
1956

-839 809
11 953 145
15 703 882

-432 501
-432 501

-12 568 300
-12 568 300
2703 081

5247 889
7950 970
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Viérme, sanitet 50 ar
Fasad, inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 20 ar
Restpost 20 ar

Ovriga anlidggningstillgdngar byggnad 10-50 ar
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.

Riittelse av fel

Foreningen har identifierat att avskrivningar av byggnader har berdknats utifran felaktigt underlag, felet
har paverkat bokfort viarde pa byggnader och mark.

Korrigering av felet har pdverkat ingdende eget kapital med + 3 874 KSEK d& historiska avskrivningar
varit for hogt berdknade med motsvarande belopp. Jamforelsetal har inte raknats om med stéd av 3:5
ARL.

Not 2 Hyresintéikter
2021 2020
P-plats 763 247 709 968
Garage 543 924 618 901
Lokaler 625 569 637972
Ovriga hyresintikter 72 365 77617
2005 105 2 044 458
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021 2020
Avgift andrahandsupplatelse 48 411 75 251
Forsékringsersdttningar 0 55053
Ovriga intikter 1404 8194

49 815 138 498
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjénster
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Administrationskostnader

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Ritnings- och kopieringskostn
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Upprittande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2021
373 328
596 259
514 491
213916

40 862
68 157
18918
24 304
24221

3563

780 662

4207 250
794 888
599 542
503 051
67 000
448 200
440 331
36 482
2226

9 757 651

2021
25165
3675
174

304
52207
109 705
293 124
955614
2081
22 815
591 834
0

0
26399
51232
2134 329

13 (17)

2020
304 572
581 894
655 082

11369
43 173
79 098

14 108
65412
27 042

0
542370
3709 762
770 472
533 835
539196
30 000
448 200
435756
5949
8736

8 806 026

2020
22 604
3892
736
2626
47167
111 688
287 500
944 271
1550

2 808
24 039
-36 791
38019
24208
24208
1 498 525
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Premier for AMF

Semesterlon, sarskild 16neskatt
Ovriga 16ner och kostnadsersittningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Justering avskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvirde forbattringsarbeten
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
315975
7525
38253
111254
0

0

1374
474 381

2021-12-31
25 000 000
25000 000

-15 497 505
3874376
-215 358
-11 838 487

47 733 468
47 733 468

-7 842 882
-1 583 742

-9 426 624

51 468 357

257 600 000

249 834 000
507 434 000

14 (17)

2020
273 150
8050
9975
88 694
25 885
7 894

0

413 648

2020-12-31
25 000 000
25000 000

-15 150 000
0

-347 505
-15 497 505

47 733 468
47 733 468

-6 259 140
-1 583 742

0
-7 842 882

49 393 081

257 600 000

249 834 000
507 434 000

I fastighetsforbattringar ingér relining, utbyte av radiatorer, ombyggnad av vicevardskontoret samt ny

tvittstuga.
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Not 8 Piagiende nyanliggningar

2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 808 068
Ink&p 2393 526
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 5201 594
Utgaende redovisat viarde 5201594

Péagaende arbete fore 2021 avser garageprojekt. Tillfort 2021 avser sdkerhetssystem.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

15(17)

2020-12-31
2375567
432 501

2 808 068

2 808 068

2020-12-31
7 140
249 931
73 989
73 281
2450

0

4327
3211

0

0

414 329

2021-12-31
Fastighetsjour 7455
Forsakring 242 513
Kabel-TV/bredband 75117
Ekonomisk forvaltning 0
IT-tjénster 2 450
Serviceavtal 39 631
Telefon 4345
Larm 5537
Medlemskap 12 750
Snordjning 11 648
401 446
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31
Stadshypotek 0,60 2022-07-08 4 897 000
Stadshypotek 0,50 2022-02-21 7 126 900
12 023 900
Kortfristig del av langfristig
skuld 12 023 900

Lanebelopp
2020-12-31

5121 000
7447 300
12 568 300

12 568 300

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 544 400 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 11 479 500 kr
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Not 11 Ovriga skulder

Kallskatt

Sociala avgifter
Depositionsavgifter
Ovriga skulder entrepréndr
Ovriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Renhéllning

Revision

Arvode

Sociala avgifter
Reparationer

Stadning

Serviceavtal

Snordjning

Forvaltning

Juridisk konsultation
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31
34201
35822
23 825

1 088 600
0
1182 448

2021-12-31
10 751
47389

109 630
671 557
115 873

65 000

29 499
3563

0
1045115
2136 996

2021-12-31
13 633 000
13 633 000

16 (17)

2020-12-31
7 665
8027

23 825

0
47 045
86 562

2020-12-31
10 656
1418 728
71028
503 415
116 545
65 000
113 650
35700
13316
53148
39271

0

14 304
24 039
1091 159
3569 959

2020-12-31
13 633 000
13 633 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa vérldsekonomin. Efter ménga ar med l&ga réntor
och stabila ekonomiska forutsittningar har nu inflationen tagit rejil fart. Detta kommer med all
sannolikhet medfora kostnadsékningar ocksé for BRF Véndkretsen. Budgeten for 2022 4r baserad pa
oforidndrade avgifter, men styrelsen konstaterar att en hojning av avgifterna kommer att behova
genomforas framét arsskiftet for att parera de 6kande kostnaderna.

Mot bakgrund av det padgéende kriget i Ukraina har styrelsen initierat en besiktning av skyddsrummen
inom fOreningen, vari ingar att se dver skyltningen av dessa.

Styrelsen har efter upphandling tecknat avtal med Kasama géllande mark- och tradgardsskotsel. Avtalet
géller fran och med den 1 april 2022.

Vidare har styrelsen 14tit installera fyra laddstolpar med totalt atta ladduttag for el- och hybridbilar.
I mars 2022 beslutade styrelsen att anta en offert géllande uppréttande av underhallsplan for féreningen.

Styrelsen har i april 2022 tréaffat en forlikningsdverenskommelse med den tidigare tekniska forvaltaren

Fastum AB. Overenskommelsen har tillkommit pa grund av renoveringen av garagegolven, samt
hanteringen av en storre vattenskada som intréffat i en av foreningens lagenheter.

Danderyd den dag som framgar av var digitala signatur.

Olle Reichenberg Anton Estam
Ordforande

Ewa Lind Anders Rosenberg
Christer Hultblad Johathan Myhr

Thomas Bjorn

Viér revisionsberittelse har lamnats Min granskningsrapport har lamnats
den dag som framgéar av vér digitala signatur den dag som framgér av min digitala signatur
Grant Thornton Sweden AB

Mathias Forssmark Maud Randel
Auktoriserad revisor Revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittstoreningen Vindkretsen

Org.nr. 716400-1203

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vindkretsen for dr 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Vindkretsen for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som ér relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 11 maj 2022

Grant Thornton Sweden AB

Mathias Forssmark
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

BRF Vandkretsen,

Org nr 716400-1203

Jag har i egenskap avinternrevisor/lekmannarevisor granskat verksamheten i Bostadsréatts-
foreningen Vandkretsen for ar 2021.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som héanvisar till tillampliga delar
av lagen om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra mig om att féreningens verksamhet
skotts pa ett andamalsenligt satt, och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sitt, samt

att féreningens interna kontroll ar tillracklig.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for féljande uttalanden:
Jag bedomer att foreningens verksamhet har skétts pa ett &ndamalsenligt satt, samt att den
interna kontrollen har varit tillrdcklig.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar.

)

‘D‘éynderyd den 10 maj 2022
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