Sidlavé

bostadsrattsféreningen
ORDNINGSREGLER

for Bostadsrattsforeningen Vandkretsen

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande foérvaltningen av féreningen och verkstalla
de beslut som foreningsstamman fattar. | den l6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor
husen. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har Du
inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och 6vriga medlemmar.

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara Dig som bostadsrittshavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig i lagenheten.
Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Om féreningen har egna
hyresgaster galler reglerna daven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och évriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgdsten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir frdga om
uppsadgning. Extrakostnader som féreningen férorsakas genom att bryta mot
ordningsreglerna far den som bryter mot reglerna fa sta for.

Har Du fragor

Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid vdlkommen att
kontakta styrelsen.
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1. Om allman aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader for underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

b)Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med fastighetsskotaren eller
nagon i styrelsen. Jourhjalp tillkallas i nédlage.

2. Om sdkerhet

a)Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar igen/stangs efter in- och utpassering och gar i
las efter in- och utpassering efter klockan 21.00.

b)Sldpp inte in nagon okand person i fastigheten efter klockan 21.

c) Ldmna inte kallardorrar 6ppna eller olasta.

d)Lamna inte tvattstugorna med 6ppna fonster eller dérrar 6ppna eller olasta.

e)Trapphus, entréer och kallargangar ar klassade som utrymningsvag for brand och far inte
blockeras.

f) Var forsiktig med eld.

g) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

h)Meddela grannar eller fastighetsforvaltaren om Du &r bortrest under en langre tid.

i) ROk inte i allmanna utrymmen som exempelvis féreningslokalen, trapphus, tvattstugor
eller kallare.

j) Folj géllande trafikregler sasom hastighetsbegransningen, enkelriktningen for din och
andras sakerhet.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star
och droppar. Kostnader for vatten och el betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.

4. Balkonger, altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas for

a) Permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmaoblering.
b)Skakning av mattor, sangklader mm.

c) Grillning med kol eller gasol.

d)Placera blomlador innanfor balkongracket.

Se till att balkong-/altandorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbord och/eller snésmaltning.

Markis far sattas upp men inte angoras i fasaden eller i fonster. Anmal till
fastighetsférvaltaren om du avser att satta upp markis. Fastighetsférvaltaren lamnar

ytterligare information om hur markis far sattas upp.

For inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov, dock galler sarskild
reglering for inglasningens utseende.
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5. Mattpiskning
For piskning och vadring av mattor, sangklader med mera finns piskstallning pa garden.

6. Matning av faglar
Matning av faglar ar inte tilldten inom fastigheten (dvs pa garden, altanen eller balkongen)
pa grund av att matrester riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

7. Grillning
Grillning med gasol eller kol far ske pa grillberget och tva av uteplatserna; vid KR 43 och vid
stora tvattstugan KR 79. Hansyn skall tas till grannar i mojligaste man.

8. Tvattstugorna
Foreningen har tva tvattstugor, beldgna vid KR 79 och KR 22. Bokningsschema och sarskilda
ordningsregler finns anslagna i tvattstugorna.

OBS! Mattor far inte far tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvatt. Det finns en
tvattmaskin for mattor i stora tvattstugan vid KR 79.

9. Cyklar, barnvagnar, rullatorer
Cyklar ska forvaras i cykelrummet i kdllaren eller i cykelstéllet och inte stéllas utanfoér porten
eller mot husfasad.

Barnvagnar och rullatorer far inte placeras i entrén da entrén ar klassad som utrymningsvag
vid brand. Sarskilda ”barnvagnsrum” kan nyttjas for barnvagnar och rullatorer, nyckel fas av
fastighetsforvaltaren.

10. Mopeder, Motorcyklar och Bilar
Mopeder ska forvaras i garage eller i cykelstallet och inte stallas utanfor porten eller mot
husfasad.

Motorcyklar och bilar far inte parkeras pa foreningens mark, sdsom gangstigar,
gardspassage, brandvag annat an pa markerade parkeringsplatser. Parkering utanfor eget
garage far ske med p-skiva i hogst 3 timmar. Dock ar det endast tillatet att parkera pa detta
vis dar féreningen dger marken och dar du inte star i vagen for forbipasserande. Mopeder
och motorcyklar far inte stallas i cykelrum i kdllaren. | garage far endast mindre arbeten
utforas som till exempel byte av dack. Det ar inte tillatet att tvatta bilen i garaget.

11. Gardarna

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut och
ldmnas pa anvisad forvaringsplats.

b)Gardarna far anvandas for privata arrangemang. Glom inte att i forvag informera
grannarna om ni blir ett storre sallskap.

c) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar
fasaden. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotflackar.

d)Bilar far inte koras pa gardarna eller i gardspassager utom for tillfallig i- eller urlastning.
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12. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

a) Sopkarl och soprum far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall. Se till att
soppasarna ar val forslutna sa att inte matrester sprids i sopkarl och i soprummet.

Lagg inte vassa féremal i soppasen sa att nagon kan komma till skada.

b)Féreningen kallsorterar avfallet; markerade karl for olika avfallsprodukter finns placerade
i atervinningsrummet. Vanligen respektera indelningsordningen av miljéhansyn.

c) Atervinningsrummet anvands for atervinning. Kartonger ska vikas ihop eller tas isar for
att spara utrymme. Fargburkar och andra kemiska produkter far inte lamnas i
atervinningsrummet utan ska lamnas pa narmaste kommunala atervinningscentral.

d)Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfér endast lamnas i
sarskilt karl i atervinningsrummet.

e) Tidningar lamnas till insamling i sarskilda karl utplacerade i omradet.

f) Byggsopor och annat skrymmande sopavfall far inte lamnas i atervinningsrummet. Du
ansvarar sjalv for att transportera sadant avfall till narmaste kommunal
atervinningscentral. Ingenting far lamnas i atervinningsrummet som det inte finns
avsedda karl for. Missbruk av detta leder till extra arbete for fastighetsskotare samt
merkostnader i form av extrahdmtning eller sanering.

g) Nar ett karl ar fullt 4r det inte OK att bygga berg ovanpa karlet. Kommunens entreprenor
kan vagra att tomma dessa karl vilket att atervinningen inte fungerar for andra
medlemmar som vill limna kartong, plast etc.

h) Egen container, ”big bag” eller annan sadan utrustning pa foreningens omrade far endast
stéllas upp efter medgivande fran fastighetsforvaltaren, och skall alltid tas bort infor
helger.

13. Kallare
| kdllare far forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd plats. Gangarna ska hallas fria
fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stéldbegarlig egendom i kallaren.

14. Parabolantenn
Det ar inte tilldtet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongracke.

15. Husdjur
Innehavare av husdjur ska 6évervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte
heller rastas i planteringar eller pa barnens lek ytor. Plocka upp djurets spillning.

16. Anslag eller meddelanden

Anslag om renovering eller fester far sattas upp i trapphus och entréer utan
fastighetsforvaltarens medgivande, i 6vrigt kravs fastighetsférvaltarens sarskilda
medgivande.

Det ar tillatet att satta upp anslag och meddelanden i tvattstugorna utan
fastighetsforvaltarens medgivande.
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17. Stoérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten géller i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus,
hiss och tvattstuga.

Reglerna géller dygnet runt men ar extra angeldgna att folja vardagar fran klockan 23 pa
kvallen till klockan 6 pa morgonen. Man bor darfér undvika att kora tvatt- och diskmaskiner
under denna tid. Har Du fest sa informera gadrna grannarna i god tid innan om Du tror att Du
stor.

Vid stérande arbete i lagenhet, t ex vid renovering galler att bilning, borrning och spikning
endast far utféras vardagar mellan klockan 08.00 och 19.00. Helger/réda dagar bor stérande
arbete undvikas men mellan klockan 10.00 och 16.00 kan mindre stérande arbete utforas.

18. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke gors genom att
fylla skriva ett hyresavtal for andrahandsuthyrning det ska innehalla skalet fér begaran,
tidsperiod och vem som ska hyra ldagenheten. Hyresavtalet lamnas sedan till
fastighetsforvaltaren for styrelsens samtycke. Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar
ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for andrahandshyresgast
avtalas bort genom ansokan till hyresnamnden, som har sarskild blankett for detta.

19. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och
som ska underhallas framgar av féreningens stadgar och foreningens informationsblad "Vem
har vilket ansvar i Brf Vandkretsen?”. Till lagenheten raknas normalt lagenhetens golv,
vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fénster samt inner- och
ytterdorrar. Om nagot gar sonder maste Du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér den som drabbas.
Bostadsrattsforsakring/tillagg och ingar i avgiften.

20. Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya skap
eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand,
t ex om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behdévas
bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid fastighetsforvaltaren
eller styrelsen innan Du satter igang. Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar
Du utfér bullerstérande arbeten i lagenheten. Dessa skall utféras under dagtid.

21. Om Du tanker flytta

Fraga fastighetsforvaltaren vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som
overtar Din lagenhet ocksa ska godkdannas som medlem i féreningen innan inflyttning far dga
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rum. Tag darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansdkan
om medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till
fastighetsforvaltaren. Godkannande av medlem gors av styrelse.

Av fastighetsforvaltaren far du en sarskild handling dar det star vad du i 6vrigt bor tanka pa
vid in och utflyttning.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som 6vertar Din lagenhet.

Utdver dessa ordningsregler galler foreningens stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 19 oktober 2010 att gélla fr.o.m. den 1 december 2010 med beslutade
andringar:

4 juni 2012

24 april 2013

13 mars 2018

9 maj 2019

Ordningsreglerna skall ses som ett komplement till kommunens Miljé- och halsoskyddsféreskrifter och lokala
ordningsstadgan, sarkilt rérande sophantering, innehav av husdjur, uppstallning av fordon, tomgangskorning av motorer.
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