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Brf Vandkretsen — Lathund

eller

Det du som medlem kan ha stor nytta av att veta om
husen och lagenheterna i Brf Vandkretsen.

bostadsrattsforeningen
VANDKRETSEN
OrgNr: 71 64 00-1203

www.vandKkretsen.se
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Byggnaderna

Vaggar

Barande vaggar pa KR ar i de flesta fall yttervaggar eller vaggar mellan lagenheterna. Dessa
ar gjorda i rodtegel och ar harda att borra eller spara i. Detta kan vara bra for hantverkare att
veta. Inuti lagenheten finns dven barande pelare och balkar av betong som inte far plockas
bort eller andras pa utan att du konsulterar ndgon som kan presentera en hallfasthetsberakning
som sedan maste godkannas av styrelsen. Kontrollera med vicevarden om du ska flytta vaggar
nér du bygger om.

Innervaggarna ar byggda av 7 cm tjocka lattbetongblock med ett putsskikt pa 1-2 cm. Téank pa
att putsen i manga fall har torkat till den grad att den slappt pa baksidan och skapat en
halighet. Ska du bygga om eller flytta vaggar sa kanske du maste putsa om vaggen pa sina
stallen. Detta gors enklast med gipsspackel — kontrollera med hantverkare om du ar oséker pa
hur tjockt du kan spackla och hur lang tid det ska torka. Tank pa att gipsspackel inte kan béara
samma laster som betongputs, sa om du ska satta upp skap eller hyllor, kontrollera med
fackman vilken puts du ska anvénda!

Tips: Ska du flytta dorrar kan det vara vart att veta att karmarna sitter fast i vdggen med ett
antal grova spik s.k. naglar som é&r fastgjutna i vaggen. Vid atermonteringen av dorrkarmar ar
det lampligt att anvanda karmskruv for att kunna justera karmens réthet. Lattbetongvéggar ar
enkla att sga i med en s.k. tigersag eller att borra i med en liten latt skruvdragare. Ska du
skruva upp saker pa vaggarna bor du anvanda lattbetongplugg. Det finns manga varianter,
men en av de basta som dessutom tal relativt hdga laster ar triangelplugg. Denna gor dven att
ev. rotation av pluggen forhindras vid inskruvning av skruv eller bult. Ska du skruva mot
yttervagg sa kontrollera sa att du ej skadar vattenstigare som ibland ligger ingjutna i vaggen.

Dorrar

Nya sékerhetsddrrar av metall ar inte bara sakrare utan ger dven en valdigt bra ljudisolering.
Har du monterat in ny sakerhetsdorr kan du plocka bort innerdérren, om du tycker den &r i
vagen, utan att ljudnivan fran trapphuset blir storande. Notera att om du vill byta ytterdorr sa
ska du férutom samma matt aven ha samma farg som originaldorren.

Styrelsen vill lyfta fram majligheten att ateranvanda gamla originaldorrar och skapluckor
vilka kan hamtas eller Iamnas i originalrummet i kdllaren KR51/53. Nyckel fas av vicevarden.

FOnster

Som l&genhetsinnehavare &ger du och har ansvar for den inre halvan av fonstret samt
tillhdrande beslag. Den inre halvan ar den del som har en ram i trd. Mellan denna inre del och
ytterfonstret (med ram av metall) skall det finnas en s.k. dammtatlist vilken har till uppgift att
stoppa damm och smaskrap att hamna inuti fonstret, men aven att forhindra kallras mellan
glasrutorna, vilket i sin tur kan ge upphov till kondens inuti fonstret. Listen skall dock inte
vara sa tat att ingen luft kan passera, eftersom aven detta kan fanga fukt mellan rutorna, med
fukt och mogel som slutresultat. Har du ofta kondens inuti fonstren indikerar detta att listen ar
for gammal, for tat eller helt enkelt fattas.
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Fasad

Den putsade fasaden ar kéanslig for paverkan som kan orsaka att vatten tranger in bakom
putsskiktet. Det ar absolut forbjudet att borra i den putsade fasaden. Fragor kan uppsta vid
montering av markiser, balkonginglasningar eller annan montering mot yttervagg. Da ar det
bast att kontakta vicevarden/styrelsen innan materialinkdp och montering pabdrjats for att
spara lagenhetsinnehavarens tid och pengar. Tank pa att om fasad rasar ner i samband med att
du gjort averkan i denna sa ar du orsakande till skadan och kan darfor fa erséatta omputsning
av en hel huskropp. Uppkommer annan skada pa fasad fran nagot som du placerat pa eller
invid fasaden (exempelvis termometer) kan du pa samma satt bli ersattningsskyldig.

Balkonger

Balkonger KR 83, brandluckor

P4 “Edsvikssidan” av KR 83 finns brandluckor i balkongerna fran vaning 4 och uppat. Se till
att brandluckan gar att 6ppna nerat sa att du och grannarna ovanfor dig kan ta sig dig ner om
det brinner. Om du t ex bygger trall skall den kunna lyftas undan med rimlig anstrangning.
Tank pa att det handlar om bade din och dina grannars sakerhet vi en eventuell eldsvadal

Renovera badrum/kok

Tank pa att gora skisser och ritningar sa att du, men dven att nasta medlem, vet var ror och
kablar ligger! Planera &ven utforligt och diskutera ritningen/skissen med hantverkare och
kontrollera sedan noga att de gor som planerat. Mycket information finns pa foljande
hemsidor: http://www.sakervatten.se/ och http://www.vattenskadecentrum.se/ .

HOr av dig till vicevarden for information om var och ndr vattnet kan stangas av till din
ldgenhet och stam. Observera att vicevard eller fastighetsskotare ska vara med vid
vattenavstangning. Om vatten eller varme stangs av for omdragning sa maste det sattas pa
samma dag. Om entreprendren eller bostadsrattsinnehavaren glommer detta och nagon annan
som saknar vatten eller varme ringer jouren sa ar den som bygger om ansvarig och far betala
kostnaden for jourutryckningen.

Tips: Foreningen rekommenderar att du monterar utanpaliggande ror i det nya badrummet. P&
sa satt haller man eventuella lackor under uppsikt och dessutom slipper man riva hela
badrummet om ndgot hander. Det kan uppfattas snyggt nar man féller in vattenledningarna i
vaggarna, men tank pa att det kan bli kostsamt vid en lacka.

Hur fungerar tatskikt?

De badrum som byggdes i original har idag inget fungerande tatskikt bakom kakel och
klinker. Efter 50 ars trogen tjanst ar detta skikt forbrukat och slapper alltsa igenom fukt. Man
kan latt forledas att tro att det trots detta utan problem gar att duscha och skvitta vatten nar
det nu faktiskt ar kakel 6ver delar av vaggen. Sa ar inte fallet! Vatten transporteras snabbt in
genom fogen mellan kakelplattor och sen tar det lang tid for detta att torka upp. Pa 50/60-talet
rackte det tunna skiktet sékert till ndr man satt ner i badkaret, men idag duschar man mycket
oftare och dessutom staende. Det vatten som tranger igenom fogarna vandrar vidare in i
vaggen och kan luckra upp puts och firg och i varsta fall skapa mégelproblem. Annu vérre
blir det om det l&cker in till dina grannar eller skadar barande strukturer i fastigheten,
eftersom du da kan anses ha orsakat skadan genom underlatenhet eller slarv och déarmed blir
ersattningsskyldig. For din egen skull rekommenderar féreningen att du omgaende renoverar
ditt badrum om det fortfarande ar i originalutférande.
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Nér du ska renovera badrummet ar det viktigt att du kontrollerar att du har en godkéand
hantverkare som foljder normer och regelverk fér badrum. Mycket matnyttig information
finns pa http://www.gvk.se samt http://www.bkr.se/.

En bra ide &r att &ven hyra in en besiktningsman som foljer er renovering och skriver ett
besiktningsprotokoll som du kan visa for ditt forsakringsbolag. Du far da dven en valdig tyngd
bakom dig om det upptrader nagot fel eller om nagot saknas vid slutbesiktningen.
Slutbesiktningsprotokollet skall ldmnas in till vicevérden efter fullgjord godkand renovering.

Avloppssystemet i golvet i badrummet

Nar du gor golv sa finns en god maéjlighet att Iagga om roren och byta de avloppsror i golvet
som brukar kallas ”groda”. Du far 10.000:- (2017) fran Brf Vandkretsen nar vicevard eller
fastighetsskotare dokumenterat med foto att grodan &r bytt.

Nar du anda bryter upp golvet sa ar det en mindre kostnad att byta vattenledningar och
avloppsledningar anda fram till stammen om detta &r mojligt. Kontrollera detta noggrant med
vicevarden och diskutera med hantverkaren. GIém inte att placera avstangningsventiler (t.ex
Ballofix) pa samtliga vattenledningsror, garna i olika steg och i olika rum. Detta underlattar
enormt vid en ev. vattenlacka i din lagenhet eller om du behover reparera nagot som kraver att
du stanger av vattnet till din lagenhet. Om du inte har avstangningsventiler sa maste du
kanske ringa jouren for att komma &t vattenavstangningen och det kostar pengar samt tar tid
vilket gor att mycket vatten kan hinna rinna ut innan du hinner stanga av vattnet.

Proppldsare

Kevingeringen har snart fatt sina ror relinade. Det innebar kortfattat att en plaststrumpa har
lagts innanfor de gamla roren. Plasten &r kanslig for kemikalier, sa nu ar det absolut férbud att
anvéanda proppldsare, kaustiksoda eller annat fratande. De har produkterna orsakar aggressiva
fratningar och bildar harda betongliknande ansamlingar i réren. Vid all anvandning av
propplosare galler inte garantin pa ev uppkomna skador. Vid eventuella framtida problem
med avloppen foreslas foljande atgarder i ordning:

1. En rorinspektion for att forsoka faststalla orsaken till stoppet. Det kan till exempel vara en
konkret handelse eller ett foremal som fastnat

2. Hogtrycksspolning av ledningen for att atgarda stoppet — spolningen goérs med kallvatten
och ett tryck om hogst 150 bar.

3. Mekanisk rensning for att atgarda stoppet (utfors av Svensk Roranalys for att garantin ska
galla)

Ring Fastighetsskatare eller vicevardsexpeditionen om problem uppkommer. Vid fragor om
reliningen kontakta Mikael Ahlroth, 070-773 74 88, mikael@gaidoconsulting.se

Golvvarme

Golvvarme ar fantastiskt sként i badrummet — men ténk pa att det kan vara dyrt i drift
eftersom endast elbaserad golvvarme ér tillaten. Foreningen tillater EJ vattenburen golvvarme
eftersom detta medfor stora risker och kostnader for féreningen. Om du installerar elslingor
for golvvarme sa behover du dven jorda elen till badrummet och sétta in jordfelsbrytare.
Arbetet maste utforas av behorig elinstallator.
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Handdukstork — vatten eller el?

Det &r tillatet att byta ut originalelementet pa toaletten mot en vattendriven handdukstork,
men tank pa att da ar denna endast varm under eldningssasongen, vilket normal ar oktober till
april. Notera ocksa att om du byter ut originalelementet till ndgon annan form av tork eller
varmekalla sa dvertar du som lagenhetsagare bade installations- och serviceansvaret for den
nya l6sningen. Valjer du el sa tank pa att den kanske behdver en egen ny sékringsgrupp och
da maste du dra om elen fram till badrummet och dessutom maste du ha jordade eluttag och
en jordfelsbrytare. Arbetet maste utforas av behorig elinstallator.

Egen tvattmaskin och torktumlare

Idag séatter manga in en egen tvattmaskin och torktumlare (tvattpelare) vid renovering av
badrum. Tank pa att du dven i detta fall behover jorda elen till de uttag som ska anvéandas och
att du behdver ha en jordfelsbrytare installerad, pa samma satt som for handdukstorken, och
arbetet maste utforas av beharig elinstallator.

Tank aven pa att stalla maskinerna sa att de inte star och skakar mot vaggen eller golvet under
centrifugering. Vibrationerna transporteras langt i betonghus och stor de flesta valdsamt, men
de kan &ven skada ror eller tatningar genom upprepad vibration. Kraften i de nyare
maskinerna ar dven sa stark att manga klarar av att hoppa ivag fran sin monteringsplats.

Tips: Gummitassar eller gummiplatta ar en bra forsakran for att tvattpelaren star kvar dar du
lamnade den och att den inte vasnas mer &n nodvandigt. Tank pa att satta
vattenavstangningsventil och vattenlas sa att du kan komma at att stdnga av vattenmatning
och enkelt rensa och stéda utan att behdva flytta hela tvattmaskinen.

Installation

Ventilation och vadring

Ventilationen i vara lagenheter ar sa kallat F-system, detta innebar att luften tas in via ventiler
ovanfor fonster i sovrum och vardagsrum (fonsterspaltventil) samt i ett tilluftsdon i kdket.
Franluften sugs ut via badrum, wc och kok. Har du funderingar pa att dndra ventilationen i din
lagenhet sa kontrollera detta med vicevarden. Foreningen utfor obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) var 6:e ar och om man under denna kontroll hittar fel i din
installation far du ett korrigeringsforlaggande.

Under sommartid utnyttjar vi hela den maximala ventilationskapaciteten, men for att spara
energi dras utsugningseffekten ner till drygt hélften nér temperaturen understiger ca +15 °C.
Detta styrs genom fléktar pa yttertaken som skapar ett utsug i franluftsventilerna.

Nar det blir kallt pa host och vinter kan du reducera kallras och drag genom att stanga en eller
flera fonsterspaltventiler i din lagenhet. Du maste dock ha minst en ventil 6ppen annars sugs
luften in genom fel stalle i lagenheten. Du stanger ventilen genom att fora de tva knapparna pa
ventilens framsida emot varandra. Om det ar kallt ute sa vadra snabbt och effektivt genom att
6ppna fonsterna ordentligt under nagra minuter och lat de inte sta pa glant under lang tid.

Tips: Om du ar oséker pa om din ventilation fungerar sa ar en riktlinje att utsuget bor vara

minst sa kraftigt att ett vanligt A4-ark sugs fast om du placerar det 6ver franluftsventilen.
Faller det ner sd hor genast av dig till vicevarden for en kontroll av din ventilation.
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Basta sattet att vadra

Om man vill vdidra ligenheten sker detta bist genom “’korsdrag”. Oppna fonster eller
balkongdaorr diagonalt i lagenheten, da blir luftutbytet effektivast. Vid stekning i koket ar
matoset ibland ett problem. For att fa battre genomstromning kan du 6ppna balkongddrren
eftersom detta dkar franluftflodet.

Flakt i koket

Vill man forbéattra ventilationen i koket ar det tillatet att sétta in cirkulerande kolfilterflakt.
Denna typ far alltsa inte anslutas till vare sig fran- eller tilluftsventil eftersom du da kan
trycka in matos till grannarna eller skapa obalans i ventilationssystemet eller orsaka andra
skador pa fastigheten. Tank ocksa pa att kolfilterflaktar ofta bendver dimensioneras av
fackman da motorstyrkan beror pa hur man planerat rérdragning och rérlangd.

Om du inte installerar flakt sa far du ansluta en s.k. kokskapa som fangar upp matoset éver
spisen och leder det till franluftsventilen, men tank pa att aven i detta fall maste du ha hjélp av
fackman for injustering av luftflodena.

Varme

Brf Véandkretsen har fjarrvarme sen ar 2000 vilket innebér att vi far varmt vatten via ror i
marken som sedan via fjarrvarmecentral i hus KR83 och 6 st varmeundercentraler i olika hus
lamnar av denna varme till vart eget vattenburna radiatorsystem. Varmeflodena regleras av
temperaturgivare inne i 18 referensldgenheter samt via utomhusgivare.

| de flesta lagenheter finns radiatorer med bara en manuell ventil som till viss del kan strypa
flodet av varmvatten i radiatorerna. Téank pa att det kan ta relativt lang tid for radiatorer att
andra temperaturen i lagenheten. Om du inte kan vrida pa ventilerna kontakta omgaende
fastighetstekniker eller vicevard.

Tips: Om du vill kontrollméta temperaturen i lagenheten sa ska temperaturen matas i karnan
av lagenheten, dvs. inte invid ett fonster eller en vagg. Om du tycker det ar kallt i 1agenheten
kontrollera foljande:

1. att alla utom en fonsterspaltventil ar stingda

2. att du justerat inluftflodet till kallskapet (om du har ett sant kvar)

3. att du har nya tatningslister och dammtétlister i dina fonster samt balkongdérr

4. att det inte finns sprickor runt fonsterna eller vid balkongddrren

Kontrollera samtliga radiatorer i lagenheten och vrid pa och av ventilen nagra ganger innan
systemet borjar anvéndas under varmeséasongen. Det bor du kolla senast under september
manad varije ar. Hall utkik efter lackor. Om det ar fuktigt eller blott under radiatorerna eller
runt réren kontakta genast vicevarden eller fastighetstekniker. Tank pa att du ansvarar for
skador som uppstar vid lackande radiatorer.

EL, IT och TV

El och sékringar

Eluttagen i lagenheterna &r i regel ojordade och det ar fullt forstaeligt om du vill ha jordade
uttag i lagenheten. Dock maste elektriker dra om elen och byta kablar inuti de s.k. pansarror i
vilka elen &r dragen. De flesta lagenheterna har dven bara en fas (220/230V) vilket innebér att
du inte kan sétta in spis, ugn eller tvattmaskin for 380/400V. Vill du gora detta maste du
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ombesorja dragning av hela trefassystemet till din lagenhet fran kallaren och det kan bli
ganska dyrt. Det finns dock flera bra spisar och tvattmaskiner som kan drivas med 220/230V.

Proppskapet i original har for en standard 3-rumslagenhet bara 3 grupper (3 proppar, var och
en med 6 eller 10A), ingen av dessa ar jordad och inga sakerhetsinstallationer finns. Om du
ska sétta in diskmaskin, tvattmaskin eller andra storre vitvaror med en hdg effektforbrukning
sd maste var och en av dessa ha en egen grupp och dessutom maste man jorda och utrusta
dessa grupper med jordfelsbrytare. Det sitter en el-central i varje lagenhet, denna &r mérkt
med 2 bokstaver och 1 siffra ex. AB 3. Denna markning ar unik for varje central och visar var
huvudsékringen sitter i el-rummet i kéllaren och far pa inga villkor malas éver eller goras
olaslig.

Ska du utfora nagon form av forbattring i ditt elsystem &r det bra att jorda alla uttag i
lagenheten. Du bor jorda atminstone kok och badrum eftersom hér finns elapparater nara
vatten och dessutom ofta en stor diskb&nk av metall som kan bli stromforande. Kostnaden for
att montera in en jordfelsbrytare samtidigt ar dock 1ag och ger dig ytterligare en skyddsniva
fran att skadas allvarligt av el. Idag sétter man inte in proppar utan anvéander s.k.
automatsékringar vilket underlattar véasentligt vid ett elfel som gor att dessa loser ut. Med
automatsékringar sa behdver man inte fumla runt i morkret efter proppasken (som alltid &r
tom eller sa ar propparna av fel dimension), utan man kopplar bara bort den felaktiga
elapparaten och sen slar man pa strommen igen med automatsakringen likt en strombrytare.
Ska du installera nagon form av jordfelsskydd eller byta elcentral sa maste detta goras av
behorig elinstallator.

Bredband

Bredbandet ingar i manadsavgiften och skall ha en hogsta hastighet pa 1 Gbit uppstroms och
nedstroms. Det som ar rimligt att uppna med de kablar vi har i fastigheten &r troligtvis 400
Mbit uppstréms och nedstréms om man kopplar in sig med en kabel direkt i det forsta uttaget
med en snabb dator. Bredbandet tillhandahalls av A3 (det som innan kallades Alltele)
www.a3.se. Uppkopplingen till bredbandet sker med s.k. "Dynamisk DNS" vilket innebér att
din dator automatiskt kanner av vilken adress den ska ha om instéllningen for detta ar gjord.
De flesta datorer i dag ar automatiskt installda pa att gora just denna automatadressokning.
Om sa inte &r fallet ar det ofta ndgon som stéllt om det med intentionen att forsvara
datorintrang (ex. systemansvarig pa ditt jobb — om du har en jobbdator och kopplar in denna
dator hemma) eller sa ar det nagot fel i din datorinstallation. For att skydda dig fran att
grannar kan se din trafik sa gar det inte att kommunicera direkt mellan tva lagenheter sa
kallad port isolate”.

TV

TV-utbudet som ingar i manadsavgiften utgors av Sappa.

Vi har ett grundutbud som levereras genom det gamla TV-kabel natet genom en box som
tillhandahalls av Sappa, www.sappa.se. For ett utokat kanalutbud eller fler boxar var vanlig
kontakta Sappa.

Driftstorningar finns omnamnda pa: www.sappa.se
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Ovrigt

Parkering

Parkering vid KR sker vid markerade platser vilka &gs av foreningen och hyrs ut genom
vicevardens forsorg. Ovrig parkering sker pa gatan vid anvisade platser under 24h, vilket &r
det generella parkeringsbegransningen i Danderyds kommun. Notera att dessa gatuplatser ags
och forvaltas av kommunen och har du asikter eller fragor om parkering pa gatan sa hor av
dig till Danderyds kommun. Det finns &ven tva platser for natt- och korttidsparkering vid
foreningslokalen/stora tvattstugan samt jamte atervinningsrummet. Om du hyr en
parkeringsplats kan du hyra ut den i andrahand till en annan medlem i féreningen for samma
hyra du betalar till féreningen. Forening bistar med formedling av intressenter samt
avtalsforslag, avtal tecknas mellan boende sinsemellan.

Atervinning

Ett atervinningsrum for atervinning dar du kan kartong, papper, metall, atervinna glas,
glédlampor, energilampor, lysroér och batterier samt elektronik finns belédget mellan husen i
backen nedanfor KR39 och KR45. Vi har dessutom levande bibliotek i de bada tvattstugorna
dar man kan lamna eller hdamta bdcker efter behov och kynne.

Fragor?
Maila styrelsen info@vandkretsen.se eller kontakta vicevard eller fastighetstekniker enligt
nedan. Lés dven pa var hemsida www.vandkretsen.se

KONTAKT
Vicevard Fastighetstekniker
Annika Jansson Kosta Nassikas
e-post info@vandkretsen.se e-post fastighetstekniker@vandkretsen.se
telefon 08-755 41 33 arbetstid tisdagar och torsdagar
telefontid onsdag klockan 13:00-16:00 telefon 08-755 18 72
telefonsvararen avlyssnas regelbundet telefontid tisdag och torsdag 08:00-09:00

Ovrig tid telefonsvarare

Expeditionen KR41 Jour

BesoOkstid onsdag klockan 17.00 -19.00 Securitas jourtelefon 08-657 77 50
Anvandes vid akuta lagen mandag-fredag
efter 16.00 samt I6rdag, sbndag och

Adress helgdagar hela dygnet.
Kevingeringen 41
182 50 Danderyd Om felet beror pa ndgot medlemmen

ansvarar for, kommer jourutryckningen att

debiteras medlemmen.
Organisationsnummer Varje utryckning kostar 2741 kr.
716400-1203
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